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textovej a grafickej Casti podfa kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju
a dotknuté vykresy.

8. Navrh dalSieho postupu

9. Dokladova ¢ast

No o~ =

Graficka cast’

/dotknuté grafické prilohy, podra Cisla vykresu/:

Vykres €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
s vyznaCenou zavaznou cCastou rieSenia v M 1:2 000, rieSeny troma vyrezmi ako
samostatnymi vykresmi s priesvitkami so zakreslenim zmien a doplnkov

Schéma zavaznej €asti M 1:10 000, ako priloha k zavaznej Casti.
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ZMENY A DOPLNKY €. 1/2011 K UZEMNEMU PLANU OBCE OSTROV

1.Uvod - zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Ostrov ) )

Osoba odborne spésobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing.arch. Marianna Bogyova
Spracovatel ulohy: Ing.arch. Darina Drgonova

Termin spracovania zmien a doplnkov: jun-jal 2011

2.D6vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Ostrov (dalej len UPN O) bol spracovany v roku 2008
a schvaleny uznesenim &.4/2008 obecného zastupitel'stva obce Ostrov na zasadnuti dria
31.marca 2008. Obec Ostrov ako organ uzemného planovania a obecné zastupitel'stvo v
obci Ostrov, v suvislosti s aktualnou zmenou Uzemnych podmienok a zadmerom urychlit
vystavbu v Casti Uzemia v k.U. Malé Orviste vo vymedzenej polohe jestvujucej lokality
¢.4c, pre vystavbu obytnych budov — bytovych a rodinnych domov a v lokalite pri
druZstve v jestvujucej zastavbe potreba Upravy hranic ploch pre byvanie, rozhodlo o
obstarani zmien a doplnkov UPN O Ostrov ¢.1/2011.

Obstaranie a odborny vykon zabezpecCuje odborne spdsobila osoba na
obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.arch. Marianna Bogyova.

3. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov k UPN O Ostrov bol zabezped&eny v stlade
so zakonom o verejnom obstaravani. Na zaklade prieskumu trhu a najnizSej cenovej
ponuky bol vybrany spracovatel pévodného uzemného planu, Ing.arch Darina Drgoriova,
Brezova 2867/6, 921 01 Piestany.

Zmeny a doplnky boli spracovavané v mesiacoch jun - jul 2011 a nasledne boli
predloZzené na prerokovanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

Hlavnym ciefom dokumentacie ,Zmeny a doplnky &.1/2011 UPN O ostrov*, je
regulacne usmernit’ spésob funkéného vyuzitia a rozdelit’ lokalitu &.4c, ktord sa nachadza
v k.0. Malé Orviste, za ucelom urychlenia vystavby v Casti danej lokality, hlavne tych
Casti, ktoré je mozné rieSit napojenim na jestvujuce inzinierske siete z Blatinskej ulice
a vo vdetkych lokalitich dasovo neobmedzovat vystavbu. Dalsou zmenou je rie$enie
upravy hranic pléch pre byvanie v jestvujucej zastavbe v lokalite pri druzstve. Tyka sa to
prieluk a pozemkov, v jestvujucej zastavbe, ktorych plocha zastavby sa zvacsi, aby bolo
mozné posuvat stavebnu &iaru novych objektov, podla konkrétnych potrieb v Uzemi pri
dodrzani pozZiarnych a hygienickych predpisov. )

Tieto povodne regulacné zasady a opatrenia v prislusnej Casti UPN O a v zavaznej Casti
UPN O bolo nutné prehodnotit a su¢asne do navrhu zmien a doplnkov zapracovat
predloZzené poziadavky obce na Upravu vyuZitia v lokalite €.4, stanovit urbanizaéné
pravidla v danej polohe a rieSit poZiadavku vlastnikov pozemkov na realizaciu vystavby
rodinnych domov avo vSetkych lokalitach zrudit etapizaciu a neviazat lokalitu 4c
vypracovanim Uzemného planu zény pre lokalitu ako celok, ale len urbanistickou Studiou
pre tu Cast, vktorej nie su jasné majetkové vztahy a presné smerové vedenie
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ZMENY A DOPLNKY €. 1/2011 K UZEMNEMU PLANU OBCE OSTROV

komunikacie a ostatnych inzinierskych sieti a urbanistickou Studiou sa tieto potreby
a vztahy vyrieSia.

Daldim ciefom rieenia je podrobnejsie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia riedeného
Uzemia tak, aby doslo k zosuladeniu zaujmov obce Ostrov a vlastnikov pozemkov v
rieSenom Uzemi s ohfadom na trvale udrzatefny rozvoj obce, bez ohrozenia zloZiek
Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru.

Snahou spracovatela je vytvorit v tejto lokalite €.4 rozdelenej na podrobnejSie celky
oznacené ako lokalita €. 4a, 4c1, 4c2, 4¢3, 4c4,a4c5 Uzemno-priestorové podmienky pre
lokalizaciu objektov na byvanie, ktoré pozdvihnu doteraz nevyuzivané funkéné plochy a
budu reSpektovat prirodné pomery, zvlastnosti a hodnoty miestnej krajiny.

Navrh zmeny Gzemného planu obce Ostrov.

Zmeny a doplinky sa tykaju dvoch loklit lokality €.4 a lokality pri druzstve v jestvujlce;j
zastavbe.

Plocha, ktora je navrhovana pre byvanie, v k.0. Malé Orviste v pbévodnom
Uzemnom plane oznaCena ako lokalita 4a a4c, je ponechana pre rozvoj byvania
v navrhovom obdobi, ale je rozdelena na mensie celky, znaéené v zmenach a doplnkoch
ako lokalita €.4a, 4c1, 4c2, 4¢3, 4c4, a lokalita 4c5 pre vyhlad.

Uprava hranic pléch uréenych pre byvanie a sukromnu zelen v lokalite pri
druzstve.

Pre vSetky rozvojové lokality sa rusi etapizacia, v navrhovom obdobi do r.2020.
Teda zmeny a doplnky upravuju tuto €ast na jednu etapu navrhového obdobia a druhu
etapu pre vyhlad.

Rozsah zmeny

Zmena sa dotyka :

- Upravy textu a zavaznej ¢asti Gzemného planu obce Ostrov
- Upravy vykresovej casti a hlavne vykresu ¢.2,
s ekvivalentnou platnostou aj pre vykr.¢3, .4.1,4.2,4.3,5,6,7a 8

RieSena lokalita nezasahuje do chranenych Gzemi, ani nezasahuje vo vaéSom
rozsahu mimo zastavaného Uzemia ako v pévodnom Uzemnom plane, teda nedotyka
a zaberov pofnohospodarskej pddy a zmien hranic zastavaného uzemia.

Zmeny a doplnky €.1/2011 UPN O Ostrov realizuju princip zmeny v neviazani
rieSenia Uzemia na Uzemny plan zény s minimalnou zmenou vnutorného funkéného
vyuzitia pozemkov. Funkéné plochy pre byvanie vrodinnych domoch su ciastocne
doplnené vseobecnym oznacenim byvania v obytnych budovach.

V textovej €asti nie je rieSeny problém do takej podrobnosti popisovany, aby ju
bolo nutné menit ako celok. Je opravena a doplnena len v niektorych statiach. Vo
vSeobecnosti je mozné konstatovat, Ze celoploSne v textovej Casti sa vypusta pojem
-etapizacia“, pre navrhové obdobie, aj s prislusSnym poradovym Cislom etapy.

V navrhu zmien adoplnkov v zavaznej casti UPN obce Ostrov, kiora je
spracovana v uplnom zneni, su ¢ervenym pismom vyznacené zmeny a doplinky UPN O.

Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vyrezov dotknutom vykrese
a priesvitky k pévodnému prislusnému vyrezu vykresu s vyznacenim polohy GUzemia, kde
su zmeny a doplnky graficky premietnuté. )

Schvalena dokumentacia ,Zmeny a dopinky UPN O Ostrov* bude ulozena spolu s
kompletnou poévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce, na mieste uloZenia
pbvodnej dokumentacie UPN O Ostrov.

5.Vychodiskové podklady
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Objednavka a Ziadost o vypracovanie zmien a doplnkov &. 1/2011 UPN O
Ostrov
UPN O Ostrov
UPN VUC Trnavského kraja a jeho zmeny a doplnky

- Vymedzenie rieSeného Uzemia. RieSenym Uuzemim je jedna lokalita ¢.4, lokalita
pri druzstve v jestvujucej zastavbe a ostatnych lokalit v zastavanom Uzemi obce Ostrov
sa tyka len ¢asové zjednotenie a zruSenie etapizacie, Uzemie je ohrani¢ené a oznacené
v grafickej Casti ako lokalita €.4a, 4c1, 4c2, 4c3, 4c4, 4c5 a zvySok Uzemia zostava
v pévodnom oznaceni ako lokalita ¢.4b a 4d.

6.Postup a sposob spracovania zmien a dopinkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie dokumentacie.

Prostrednictvom odborne spdsobilej osoby, oznamil zacCatie spracovanie zmien
a doplnkov na verejnej tabuli. Spracovatel vypracoval Zmeny a doplinky ¢.1 /2011 UPN
O Ostrov v navrhu, ktory je spracovany ako samostatna priloha textovej, zavaznej a
grafickej €asti k schvalenému UPN O Ostrov.

7. Uzemny plan obce Zlkovce - zmeny a doplnky ¢.1/2011 - zmeny a doplinky
textovej a grafickej casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a
dotknuté vykresy.

V textovej Casti /smernej Casti/ si zmeny a doplnky naznacené Cervenym pismom,
ostatné, tykajuce sa doplfianej a menenej state, su ponechané a predkladané v plnom
zneni. Zmeny sa tykaju nasledovnych Casti:

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia s uréenim previadajucich funkcii

1. Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom uUzemi, prevadzkovych
a komunikaénych vazieb na uzemi obce

Celkova charakteristika sidelného utvaru, jeho funkéna kategoéria zostava v navrhu
nezmenena. Sucasna aj vyhladova funkcia obce Ostrov, ako primestského sidla je
obytnd a vyrobnd, s udrziavanim polnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch. Bytovy fond sa javi pri beznom bonitacnom
hodnoteni, schopny uspokojovat sufasné poziadavky. Predpokladom uspokojenia
navrhovych a vyhfadovych poziadaviek je jeho kontinualna prestavba, dostavba a nova
vystavba rozdelena do dvoch etap pre navrhové obdobie do roku 2020 bez ¢asového
Ciastkového urCenia a vyhlad. Predpoklada sa, Ze jednotlivé lokality sa budu otvarat
podla moznosti obce, budovat inZinierske siete.

Byvanie je rozptylené po celom rie§enom Uzemi, vyplyva to z nosnej funkcie sidla.
Obcianska vybavenost je sustredena v centre sidla, ktorého velkosti toto rozloZenie
vyhovuje z hladiska dostupnosti. Vyroba je umiestnena na okraji sidla, tak jestvujica,
ako aj navrhovana.

Plochy pre predpokladany rozvoj rieSeného Uzemia sa nachadzaju tak
v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného Uzemia obce Ostrov. Jedna sa prevazne
o kvalitnu pddu, parcely su vedené ako rofa prevazne v sukromnom vlastnictve
a v uzivani sukromnych oséb a Polnohospodarskeho druzstva Pokrok. Zabery mimo
zastavaného Uzemia su rieSené s porovnanim uspokojovania potrieb v zastavanom

Strana 4



ZMENY A DOPLNKY €. 1/2011 K UZEMNEMU PLANU OBCE OSTROV

Uzemi, sohfadom na ich minimalizovanie akvalitu pddy vyjadrend BPEJ
a hydromelioracné zariadenia. Taktiez musia byt zohfadnené rozvojové plany
a programy pofnohospodarskeho druzstva, podporené Polnohospodarskou platobnou
agenturou pre roky 2006-2011.

Sucastou uzemného planu je vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody
v zmysle platnej legislativy, pod cesty a ostatné inzinierske siete a inu vystavbu.

Plan pozemkovych Uprav, nie je spracovany, preto by mal vystup zo schvaleného
uzemného planu spracovatel pozemkovych Uprav reSpektovat a zapracovat. Tieto dva
dokumenty, by mali byt neodlucitelnou su€astou rozvoja obce.

2. Vymedzenie ¢asti Uzemia pre rieSenie vo vacsej podrobnosti

e Centrum obce Ostrov - lokalita 7a, pre tito ¢ast Uzemny plan odporuca
vypracovat Uzemny plan zoény. V dalSich stupfioch je potrebnd déslednd
spolupraca obce s odbornikmi na ochranu kultirnych a historickych hodnét.

e Plochy vyc€lenené pre priemysel — lokalita 1a, vzhladom k tomu, Ze v tomto stupni
sa neda presne urcit kapacity a z nich vyplyvajuce poziadavky na inZinierske
siete, odporua sa vypracovat prehlbujucu urbanisticki $tudiu a nasledne
Uzemny plan zény

e Pre ostatné lokality hlavne tie, kde nie su usporiadané vlastnicke vztahy pod
inZinierske siete je potrebné vypracovat urbanistické Studie ako podklad pre
vlastnicke usporiadanie a nasledné uzemné konanie pre budovanie technickej
infrastruktary.

A.2.12  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

1. Doprava
c) funkéné ¢lenenie a kategorizacia ciest

Miestne komunik&cie navrhované.

Vetva H/N — prepojenie vetvy H a S v kategérii MOK 4,0/30 s vyhybriami.

Vetva O/N — kratka s obratiskom do aredlu vystavby obytnych domov v kategérii MO
6,5/30, v pokracovani do lokality 4c4, ktorej presné smerové vedenie a poloha bude
uréena urbanistickou studiou, s moznostou zokruhovania s vetvou P/N.

Vetva P/N — cez uzemie lokality 4c2, buducej vystavby rodinnych domov, kategérie MO
6,5/30, ktora bude ukonCena v koncovej polohe otocom. Jej poloha bude urlend
urbanistickou $tudiou.

Vetva U/N — kategéria MO 4,25/30 umoznujuca zjednosmernenie vetiev U a V.

Vetva V/N — obojsmernd, okrajom intravilanu, kategéria MO 7,0/40.

Ostatnych casti sa zmena netyka, platia v pévodnom zneni platného Uzemného
planu.

Navrh zavaznej casti

Zmeny adoplnky v zavéaznej ¢€asti su vyznacené Cervenym pismom a je
predkladana v aplnom zneni

Zamerom navrhu riesenia Uzemného planu obce Ostrov je vytvorit pre obec a jeho
spadové Uzemie optimalne podmienky pre aktivity s funkénou naplfiou, aku si dané sidlo
a jeho obyvatelia vyZaduju.
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Pre navch UPN — Odo r. 2020 vtejto zavdznej &asti st zahrnuté nasledovné
zasady a regulativy:

a.)Zasady aregulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného

vyuzitia uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Celkova charakteristika sidelného Utvaru, jeho funkéna kategoéria zostava v navrhu
nezmenena. Sucasna aj vyhladova funkcia obce Ostrov, ako primestského sidla je
obytna a vyrobna, s udrziavanim polnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch. Bytovy fond sa javi pri beznom bonitaénom
hodnoteni, schopny uspokojovat sucasné poziadavky, ale predpokladom uspokojenia
navrhovych a vyhladovych poZiadaviek je potrebna jeho kontinualna prestavba, dostavba
a nova vystavba. Tato je rozdelena do jednej etapy pre navrhové obdobie do roku 2020,
bez Casového Ciastkového uréenia. A vyhladové obdobie, pre ktoré su naznacené
smery, aby sa nezamedzilo dalSiemu trvale udrzatelnému rozvoju aj po navrhovom
obdobi.

Tento fakt ovplyviiuje aj Clenenie Uzemia. Na okraji namestia pri vstupe zo
severozapadu je kostol. P6vodné namestie je predizené vychodnym smerom. Objekty
rodinnych domov suU zoskupené v suvislej zastavbe, v koncovej polohe ukonéené
Okruhlicou. Sporadicky sa vyskytuju objekty ob&ianskej vybavenosti v rodinnej zastavbe.
DozZitim starych objektov vznikli prieluky. Tato ¢ast’ obce je v navrhu zaradena do lokality
¢.7 apredpokladd sa jej rekonstrukcia a prestavba, s maximalnym zachovanim
jestvujuceho charakteru obce, s vytvorenim namestia a zhodnotenim objektu kultirneho
domu, starej Skoly a objektu materskej skoly, kde sa presunie cela vybavenost Skolstva.
Objekty obcianskej vybavenosti zostavaju rozptylené medzi obytnymi objektmi a hlavne
v centre obce.

V centre sa nachadzaju objemovo vacsie zariadenia obc&ianskej vybavenosti ako je
kultrny dom a predajiia potravin a pohostinstva, ktoré sa nachadzaju v blizkosti taZiska
sidla. V tejto polohe su dostatoéné ploSné rezervy pre doplnenie tejto obdianskej
vybavenosti. Tieto objekty su v navrhu doplnené vysokou i nizkou zelefiou a ucelovymi
zariadeniami.

NovsSia zastavba je situovana do okrajovych Casti sidla v severnej Casti sidla, kde
zastavba plynule zrasta s rekreacnou a Sportovou funkciou.

Nové plochy pre byvanie su situované do troch poléh a zaberaju aj plochy
polnohospodarskej pbdy mimo zastavaného Uzemia. Preto navrh riesi aj rozSirenie
hranic zastavaného (zemia. Lokalita ¢&.1, severozapadne od centra, vedla
hospodarskeho dvora Ostrov je =zahrnutd pre vystavbu vyroby a skladového
hospodarstva. Cela tato lokalita je mimo zastavaného Uzemia, na ornej pbdde so
zavlahami, ale nie zo zabudovanymi sustavami.

Pre byvanie je uréena lokalita &.2, na juhu Uzemia. Cast tejto lokality je
v zastavanom Uzemi a menSia ¢ast zasahuje mimo zastavaného Uzemia. Touto novou
zastavbou rodinnymi domami dbjde k zaberu polnohospodarskej pddy, vo vlastnictve
sukromnych osob.

Lokalita &.4 je vcelom rozsahu uréend na vystavbu objektov byvania. Cast je
v zastavanom Uzemi a Cast mimo zastavaného Uzemia, kde je zatazena hydro-
melioranym zariadenim. Tato lokalita je z hladiska hospodarenia velmi nevhodne
situovand, preto bola ur€ena pre vystavbu. Tvori enklavu medzi zastavanym uzemim M.
Orvista a Ostrova ajej pristupnost pre obhospodarovanie je po miestnych
komunikaciach, ¢o znacne obtazuje obyvatefov. Je rozdelena na dielCie lokality pre
navrhové obdobie oznacené v zastavanom Uzemi ako lokalita €.4c1, 4c2, 4¢3, 4c4, a vo
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vyhlade 4c5. Mimo zastavaného Uzemia v ndvrhovom obdobi je lokalita 4a, 4b, a vo
vyhlade lokalita ¢.4d.

Lokalita €.5a je navrhovana v jestvujucich sukromnych zahradach pre byvanie v M.
Orvisti.

Lokalita 5¢ na juznom okraji zastavaného Uzemia zapifia enklavu medzi M.
Orvistom a Ostrovom a pini funkciu vyrobna. Vyrobna lokalita mimo zastavaného
Uzemia podporuje rozSirenie jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na
juhovychodnom okraji zastavaného Uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti.

Vzhladom k tomu, Ze navrhovana lokalita je v tesnej blizkosti jestvujlcej obytnej
funkcie, pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny dbéraz na ochranu
zivotného prostredia, hygienickd ochranu a ochranu bezpecnosti a zdravia obyvatelstva.

Pri vSetkych okrajovych lokalitach ¢.1, Ciastoéne 2b, 3a, celd 2c, 4a, 4b, 8 a 5c
dochadza aj k zaberu polnohospodarskej pddy mimo zastavaného Uzemia. Ostatné
lokality su v zastavanom Uzemi, pri ich vystavbe sa pocita so zaberom jestvujucich
zahrad v zastavanom Uzemi. Vystavbu v tychto lokalitach je potrebné zvazit a postupnym
obstaravanim podrobnejSich dokumentacii — urbanistickych §tudii, organizovat
postupnost’ vystavby v Uzemi podla pripravenosti pre majetkové usporiadanie a podfla
finanénych atechnickych moznosti obce pre vystavbu technickej infrastruktary,
s ohfadom na vytvaranie ucelenych funkénych Casti.

Sportové ihrisko je situované v severozdpadnom okraji zastavaného Uzemia
v tesnej blizkosti polnohospodarskeho dvora. S jeho rozSirenim sa neuvazuje. Na jeho
kvalitativne zhodnotenie je v danej lokalite dostato¢ny priestor. V tejto lokalite sa pocita
s vysadbou ochrannej zelene.

Na severozdpadnom okraji obce je lokalizované jedno hospodarske stredisko
polnohospodarskeho druzstva Ostrov, kde sa nachadzaju priestory vyrobné, objekty
mechanizécie, skladovacie priestory a objekty administrativy. Navrh ho reSpektuje za
dodrzania hygienickych opatreni a ochrany zivotného prostredia, tak ako aj hospodarsky
dvor v M. Orvisti, ktory je zacleneny do priestorovej nadvaznosti na ostatné vyrobné
plochy v danom Gzemi.

V navrhu nie su vyclenené plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre formu
samostatne hospodariacich rolnikov, pretoZze pre zachovanie ochrannych péasiem
vodnych zdrojov a dodrziavanie hygienickych zasad v obytnej zo6ne a v tychto
ochrannych pasmach, je takato funkcia neziadana.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutoCriovat pri vlastnom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Pre takyto chov sU najvhodnejSie
pozemky na juznom ajuhovychodnom okraji zastavaného Uzemia s taktiez na
pozemkoch v blizkosti hospodarskeho dvora Ostrov.

Za nevhodné navrh povaZuje neorganizované umiestiiovanie, aj ked drobného
chovu v novo navrhovanych lokalitach €. 3a, 2b, 4a, 4b, 4c1, 4c2, 4c4, 7a, 7b . Navrh
predpoklada, Zze podmienky a limity pre vedenie drobného chovu zvierat v sulade
s hygienickymi predpismi, vyda obec formou VSeobecného nariadenia obce .

Hlavnou nosnou kostrou obce je cesta [lI/06121(PieStany - Ostrov). Jedinou
vyskovou dominantou je kostol. Hmotovou neziadanou dominantou suU zariadenia,
objekty a sild osivového podniku v hospodarskom dvore Ostrov, kioré navrh Ciasto¢ne
eliminuje navrhom vysadby zelene v samotnom areali a v jeho blizkom okoli formou
ochrannej zelene.

Hodnotnym priestorom je verejné priestranstvo okolo kaplnky v Malom Orvisti, ktoré
sa navrhuje ako verejna a oddychova zelen. Oddychova zéna je planovana aj v trase
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koryta Dudvah s adekvatnou turistickou infrastruktdrou popri toku, ¢o vyplyva z projektu
revitalizacie potoka Dudvah.

Cennym urbanistickym priestorom sa stava lokalita ¢.7a novo budované centrum,
ktoré po dobudovani objektov obcianskej vybavenosti a doplneni suvislou a rozptylenou
zelefiou podpori faktické taZzisko obce Ostrov.

b.) Pripustné, obmedzujuce alebo vylucujuce podmienky pre vyuzitie
jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch

Pornohospodarstvo

Obec Ostrov sa nachadza v pofnohospodarskej krajine s velmi vhodnymi
podmienkami na polnohospodarsku vyrobu. Aby Uzemie bolo podporené aj z hladiska
ekologickej stability, je nutné podporit diverzitu Uzemia v polhohospodarskej krajine.
Preto je potrebné zmenSit velkobloky pofnohospodarskej pédy tym, Ze v krajine vzniknu
nepravidelné remizky tvorené nelesnou stromovou a krovitou vegetaciou.

Navrhovanou vysadbou vetrolamov, ozelenenim polnych ciest a zakladanim
ostrov€ekov nelesnej stromovej a krovitej vegetacie sa podpori ochrana pddy a zabrani
sa veternej erdzii Uzemia.

Priemyselna vyroba

Navrh predpoklada vzhfadom na polohu obce stavebny rozvoj obce, tym aj
mnozstvo pracovnych prileZitosti v oblasti stavebnictva.

Navrh riedi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, v lokalite €. 1
a 5c. Jedna sa o doplnenie a rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie
v Uzemi na juznom okraji zastavaného Uzemia a novej lokality na severozapadnom okraji
zastavaného Uzemia, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych pracovnych prilezitosti.
Vzhladom ktomu, ze navrhovana lokalita je vtesnej blizkosti jestvujucej bytovej
zastavby aj navrhovanej lokality ¢.3a s obytnou funkciou, pri vybere vyrobnych zariadeni
bude potrebné klast vyrazny déraz na ochranu Zivotného prostredia a ochranu
bezpecnosti a zdravia obyvatelstva. Pocita sa s vysadbou ochrannej zelene.

Podrobné regulaéné limity budu uréené az v izemnom plane zény.

Lesné hospodarstvo
Vzhladom na absenciu lesnych porastov, v krajine zaujmového Uzemia je iba mala
plocha lesa na severe katastra, nie je pripustné lesné hospodarenie.

Tazba nerastnych surovin
Tazba nerastnych surovin sa v Uzemi nerealizuje.

Cestovny ruch, rekreacia a vyuzivanie vorného ¢asu

Vzhladom na to, Ze samotné sidlo ako i jeho okolie poskytuju potencialne vhodné
podmienky pre kratkodobu rekreaciu je mozné navrhovanymi opatreniami podporit
vidiecky a poznavaci turizmus v tejto oblasti a to vyuZzitim potencialu pre cykloturistiku,
ktorl je vhodné podporit v Uzemi navrhom cyklistickej turistickej trasy. Navrh sa tyka
podpory vzniku cyklotrasy orientovanej na poznavanie sakralnych prvkov krajiny a
navrhované trasy budl hlavne zamerané na prepojenie obce s mestom PieStany
a riekou Vah a napojenie na Vazsku magistralu.

V navrhovom obdobi sa nenavrhuje samostatna cyklotrasa, navrh vyuziva na
cykloturizmus jestvujuce miestne a u€elové komunikacie.
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Byvanie, zelen a technicka infrastruktura

Zaujmové Uzemie je z urbanistického hladiska vhodné na realizaciu novych
zamerov, tak pre byvanie, vyrobu ako aj rekreaciu.

Nové zamery su citlivo vkladané do krajiny tak, aby nenarusili jej typicky krajinny
raz a zaroven limity ur€uju dalSi urbaniza¢ny rast, kde je planovana vystavba novych
ulic, pocita sa tu s potencialnym ulicnym stromoradim. Noveé verejné sadové Upravy je
nutné zapracovat do PD v §tadiu spracovavania zony alebo US. Stavebna €iara v novo
navrhovanych lokalitdch, pri obojstrannej zastavbe bude vzajomne vzdialend od
protifahlej stavebnej ¢€iary minimalne 18,0m apri ukludnenych komunikéciach
minimalne 11,0m.

Zastavba v lokalitdch pre byvanie je nizko podlazna, prevazne zamerana na
rodinné domy samostatne stojace. Plochy pred domami budu dotvarat verejnu zelen aj
ked budu vlastnictvom sukromnych osob.

Vystavba je rieSena pre navrhové obdobie a naznacuje taktiez rezervné plochy pre
vyhladové obdobie, aby sa umoznilo vytvorit podmienky pre dalSi rozvoj obce.

VSetky inzinierske siete okrem cesty budu realizované ako podzemné stavby.

V navrhovanych lokalitach vznikajucich v zahradach jestvujucej zastavby, je
mozné zacat vystavbu samotnych domov az po vybudovani inzinierskych sieti. Je
nepripustné, aby stavby vznikali s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie
pripojok cez pozemok povodnej zastavby orientovanej k inej ulici.

Je nepripustné umiestiiovat na novo navrhovanych pozemkoch hospodarske
dvory pre chov hospodarskych zvierat, drobnochov je pripustny ale je potrebné ho pre
jednotlivé lokality regulovat VZN obce.

V obytnych zénach nie su pripustné ani vyrobné zariadenia, ako su autodielne,
lakovne a ostatné zariadenia, ktoré by svojou funkciou nadmieru obmedzovali pohodu
byvania. Zahrady v blizkosti stavieb budu vyuzivané len ako rekrea¢né a hospodarske
v zadnej Casti pozemkov, pre pestovanie zeleniny.

Je nepripustné, aby na pozemku vznikali hospodarske stavby vacésieho rozsahu
ako drobna stavba. Garaz by mala byt sucastou stavby rodinného domu, alebo ako
solo stavba ale maximalna dizka komunikacie k nej by nemala presiahnut 20m od
¢elnej majetkovej hranice.

Pre jednotlivé funkéné plochy su stanovené nasledovné podmienky a obmedzenia:

A1J - Obytné uzemie s prevahou byvania a sukromnej zelene - jestvujlca
zastavba s moznost'ou prestavby a dostavby
Hlavna funkcia:
- Byvanie
- Rodinné domy
- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infrastruktira a staticka
doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Zelen predzahradiek dopinajuca verejnu zelen
Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€isna vyroba
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Al -

- Autoservis
- Skladky druhotnych surovin

Podlaznost’:

- Rodinné domy - 1podlazie a maximalne 2 podlazia a podkrovie
Intenzita vyuZitia:

- 30%-40% zastavana plocha
Ostatné limity

- Vlokalite okolo namestia sv. Imricha je potrebné pri prestavbe jestvujuceho
bytového fondu spolupracovat’ s orgdnom ochrany pamiatok. Je vylu¢ené, aby
sa v tejto lokalite umiestriovali stavby v zahradach s vecnym bremenom na
spristupnenie avedenie pripojok cez pozemok pbvodnej zdastavby
orientovanej k namestiu.

- Je nepripustné umiestiiovat’ stavby hospodarskych ani vyrobnych objektov
a prevadzok nezlugcitelnych s obytnym Uzemim a dobrymi mravmi.

- Garaz méze byt sucastou stavieb na byvanie.

- Zahrady prislichajuce k byvaniu budl vyuzivané v blizkosti domov ako
rekreaCné a zvySnu Cast pozemku je mozné vyuzZivat ako hospodarsku
zahradu na pestovanie ovocia a zeleniny.

Obytné uzemie s prevahou byvania a sukromnej zelene
Hlavna funkcia:
- Byvanie
- Rodinné domy
- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, technicka infrastruktura a staticka
doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obc&ianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Verejna zelen
Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- Zzivo€isna vyroba
- Autoservis
- Skladky druhotnych surovin
Podlaznost
- Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
Intenzita vyuzitia:
- 30%-40% zastavana plocha
Ostatné limity
-V novych lokalitadch je mozné zacat vystavbu samotnych objektov pre byvanie,
az po vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné aby sa vystavba
samotnych RD realizovala skoér. Je vylu€ené, aby sa stavby realizovali
s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok
pbvodnej zastavby orientovanej k inej ulici.
- Je nepripustné vnovo navrhovanych lokalitach umiestiiovat stavby
hospodarskych ani vyrobnych objektov a prevadzok nezlugitelnych s obytnym
Uzemim a dobrymi mravmi.

Strana 10



ZMENY A DOPLNKY €. 1/2011 K UZEMNEMU PLANU OBCE OSTROV

- Garaz by mala byt su€astou stavieb na byvanie. Pokial bude umiestiovana
ako solo stavba, maximéalna dizka komunikacie k nej nesmie presiahnut 20m
od Celnej hranice pozemku.

- Zahrady prislichajuce k byvaniu budl vyuzivané v blizkosti domov ako
rekreaCné a zvy$nu Cast pozemku je mozné vyuzZivat ako hospodarsku
zahradu na pestovanie ovocia a zeleniny.

BD - Obytné uzemie s prevahou byvania
Hlavna funkcia:
- Byvanie
- Bytové domy
- Plochy prisluchajuce k byvaniu, zelen, detské ihriska, technicka infrastruktura
a statické doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Verejna zelen
Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- zivocisna vyroba
- Autoservis
- Skladky druhotnych surovin
Podlaznost:
- Bytové domy - 2 podlaZzia a podkrovie a maximalne 3 podlaZzia
Intenzita vyuZitia:
- 60% zastavana plocha
Ostatné limity
-V novych lokalitdch je mozné zacat vystavbu samotnych objektov pre byvanie,
az po vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné aby sa vystavba
samotnych BD realizovala skér.

- Je nepripustné vnovo navrhovanych lokalitach umiestiiovat stavby
hospodarskych ani vyrobnych objektov a prevadzok nezlugitelnych s obytnym
Uzemim a dobrymi mravmi.

- Garaz mb6zu byt sucCastou stavieb na byvanie aj ako samostatne stojace
radové garaze.

- Zelen prislichajuca kbyvaniu bude vyuzivana ako rekreatnd aavo
vzdialenejSej Casti od objektov je mozné osadit ovocnymi stromami.

B1 - Obytné uzemie pre umiestnenie obytnych budov
Hlavna funkcia:
- Byvanie
- Rodinné domy samostatne stojace, radove, bytové domy,
- Zachovanie zahrad pri rodinnych domoch ako sukromnej zelene
- Plochy prislachajuce k byvaniu, zelen, ihriska, technicka infrastruktura a
staticka doprava
Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok nevyrobného charakteru
- Penziény
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- Garaz ako samostatne stojaca pri RD
- Radovych garazi prisluchajucich k bytovym domom
- Verejna zelen
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
- Objekty polnohospodarskej vyroby,
- Samostatne hospodariaci rolnici- Zivo€isna vyroba
- Autoservis
- Skladky druhotnych surovin
Podlaznost:

- Rodinné domy - 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

- Bytové domy a ostatné obytné budovy 2 podlazia a podkrovie, max. 3podlazia
Intenzita vyuZitia:

- 40%-60% zastavana plocha
Ostatné limity

-V novych lokalitach je mozné zacat vystavbu samotnych objektov pre byvanie,
az po vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné aby sa vystavba
samotnych obytnych objektov realizovala skor.

- Je nepripustné v novo navrhovanych lokalitdch umiesthovat prevadzoky
nezlucitelné s obytnym Gzemim a dobrymi mravmi.

- Garaz by mala byt su€astou stavieb na byvanie. Pokial bude umiestiovana
ako sélo stavba, maximalna dizka komunikacie k nej nesmie presiahnut 20m
od Celnej hranice pozemku.

- Zahrady prisluchajuce kbyvaniu budd vyuzivané v blizkosti domov ako
rekreatné a zvysSnu Cast pozemku hlavne pri RD je mozné vyuZivat na
pestovanie ovocia a zeleniny.

V jestvujucej zastavbe sa miestami nachadzaju volné parcele, prieluky, ktoré je
mozné zastavat pri dodrzani stavebného zakona a vykonavacich predpisov. V lokalite pri
druzstve na juznom okraji druzstva navrh odporu¢a na volnych pozemkoch oddialit
stavebnu c¢iaru, a plochu pred domom osadit zelefiou, k véli dosiahnutiu dostatoného
odstupu od tohto hospodarskeho dvora.

Jestvujlca obytna zastavba je zaclenena do funkénej plochy A1J, tiahne sa pozdiz
ciest lll. Triedy, ktoré prechadzaju obcou a okolo namesti tzv. Okruhlica. V su¢asnosti
sa nachadzaju v oblasti zvySenej hladiny hluku v dennej dobe. Dopravno-organizaénymi
opatreniami nie je mozné znizit tento negativny jav. Pre jestvujucu obytni zastavbu
pozdiz cesty Ill. triedy je potrebné pri rekonstrukciach domov a stavebnymi Gpravami
docielit vylepSenie stavu pouzitim kvalitnych proti hlukovych materialov a v miestach,
kde déjde k asanacii jestvujucich stavieb a na ich mieste k vystavbe novych stavieb je
potrebné reSpektovat odsunutie stavebnej Ciary, aby bol dodrzany pripustny hygienicky
Standard. Pre jestvujucu zastavbu v historickom centre je dblezité zachovanie
historického razu tak v urbanistickej Strukture ako aj v zachovani vyskového zénovania.
Pri ich udrzbe, rekonstrukcii a modernizacii v maximélnej miere dodrzat’ tvaroslovné
prvky fudovej architektury. V lokalitdich s novSou zastavbou zachovat urbanisticku
Struktiru so zachovanim vysky stavieb rodinnych domov, maximalne s moznostou
vytvarania podkrovi, aby podla platnej legislativy bol zachovany parameter rodinného
domu, teda dve nadzemné podlazia a podkrovie.

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia
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Obcianska vybavenost je v navrhu sustredena do centra obce. Navrh ju v tejto
polohe zachovdva avhodne dopifia, navrhuje na rekons$trukciu s vytvorenim
hodnotného taZiska obce s novym namestim, ktoré bude vytvarané z historického
verejného priestranstva z neho budu pristupné vsSetky zariadenia obcianskeho
vybavenia, k nemu prifahlé.

V priestoroch Skolského aredlu je nedostatok rozptylnych pléch a pléch pre
Sportoviska, preto navrh predpoklada sustredit Skolské stavby na jeden pozemok, aby
sa tieto plochy netvorili malé a na dvoch miestach. Obecny Urad premiestnit do
priestorov kultirneho domu a tym sustredit’ celt vybavenost do jedného centra. Ostatné
objekty obcianskeho vybavenia ako su sluzby obyvatelstvu, obchodna siet a drobné
prevadzky stym suavisiace, suU rozmiestnené blizko centra a mézu byt aj sucastou
pozemkov rodinnych domov.

d.)Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Navrh komunika¢nych tras

Requlativy priestorového usporiadania Uzemia — Trasy a parametre liniovych doprav.
stavieb.

e Na cestach lll. triedy v obci postupne dobudovat vozovku na kategériu MZ
8,5/50, odstranit lokalne smerové zavady a dobudovat obojstranné chodniky,
rozSirit mosty.

e Na jestvujucich MK vybudovat uli€nt Upravu v parametroch vyZadovanych
STN 736110. V pripadoch, kde to priestor nedovoli, zvolit pomocou
dopravného znacenia rezim ukfudnenia, pripadne zjednosmernenia MK,
alebo vybudovat vyhybne.

e Pripravit a zrealizovat pomenovanie ulic s precislovanim domov.

e Vyznacit vodorovnym dopravnym znacenim osi ciest, autobusové zastavky
a stojiska statickej dopravy.

e Vybavit celt obec dopravnym znacenim podla su¢asnych predpisov.

e Navrhované miestne komunikacie, budovat podla platnych predpisov
v nasledovnych kategériach:

o Vetva H/N — prepojenie vetvy H aSvkategérii MOK 4,0/30
s vyhybriami.

o Vetva O/N — kratka s obratiskom do arealu vystavby obytnych domov
v kategérii MO 6,5/30, v pokracovani do lokality 4c1, ktorej presné
smerové vedenie a poloha bude uréend urbanistickou Studiou, pocitat
s moznostou zokruhovania s vetvou P/N.

o Vetva P/N — cez uzemie lokality 4c2, buducej vystavby rodinnych
domov, za objektami radovej rodinnej zastavby, kategérie MO 6,5/30,
ktord bude ukonéena v koncovej polohe otoom. Jej poloha bude
uréena urbanistickou Studiou

o Vetva UN — kategoria MO 4,25/30 umoznujuca zjednosmernenie
vetievU a V.

o Vetva V/N — obojsmerna, okrajom intravilanu, kategéria MO 7,0/40.

Lokalizacia dopravnych zariadeni
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V rieS§enom Uzemi sa nenachadzaju a ani sa nenavrhuju ostatné druhy dopravnych
zariadeni odporuca sa v lokalite ¢.1a v ramci priemyselnej zény uvazovat s Cerpacou
stanicou PH.

Navrhovany systém zasobovania pithou vodou

Sucasny systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme zachovat aj vo vyhladovom
obdobi stym, Ze v novovytvorenych stavebnych obvodoch budlu doplnené nové
rozvodné potrubia DN 100. Kazdy novovytvoreny stavebny obvod bude zokruhovany
z hlavnym rozvodnym potrubim, ¢im budu vylepSené tlakové pomery v celej obci Ostrov.
Zokruhovat je nutné aj jestvujuce slepé ukon&enia vodovodnych vetiev. Ku koncu roku
2020 uvazujeme zo 100% napojenim obyvatelov na obecny vodovod.

Navrhovany systém kanalizacie

Pripravovana splaskova kanalizicia je kapacitne navrhnuta s dostatocnou rezervou
aj pre vyhladové rozSirenie obce Ostrov. V novovytvorenych stavebnych obvodoch budu
doplnené nové vetvy splaskovej kanalizacie DN 250, ktoré budu napojené na projektovo
pripravenu splaskovl kanalizaciu. Pripadné osadenie pomocnych c¢erpacich stanic
navrhovanej splaskovej kanalizicie bude spresnené v dalSom stupni dokumentacie, po
vySkopisnom zamerani novovytvorenych stavebnych obvodov. Ku koncu roku 2020
uvazujeme zo 100% napojenim domov na splaskovu kanalizaciu.

Do splaskovej kanalizacie budd zaustené len splaskové vody. Pripadné
priemyselné odpadové vody resp. odpadové od hospodarskych zvierat, kioré mézu
vznikat v pripravovanej lokalite pre drobné priemyselné prevadzky resp.
v polnohospodarskom druzstve musia byt pred zaustenim do splaskovej kanalizacie
vyCistené samostatne.

Dazd’ové vody

Odvedenie dazdovych vod zostane nezmenené, z obce su odvadzané povrchovovo
kde volne vsakuju. Vsakovacie pomery Uzemia obce su velké, su dané geologickym
podlozim .

Vodné toky a vodohospodarske zariadenia

Pre zlepSenie zlého stavu v obci bez pretekajuceho toku je nutné urobit’ Upravy na
hati v Cachticiach a zrevitalizovat cely tok Dudvahu v obciach Ostrov, Podolie,
Castkovce a Cachtice vybudovanim spojovacieho kanala Dubovd - Dudvéh
v Castkovciach. ] ] ]
NAVRH ZAVAZNYCH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA

Pri revitalizacii horného toku povodia Dudvahu postupovat podla projektu
»Zahrani¢na pomoc vracia Zivot povodiu Dudvahu i regiénu®

Vylucit akékolvek zaustenie odpadovych vod priamo do recipientov a tym zlepSit
Cistotu potokov.
Zasobovanie vodou

Navrh izemného planu obce odporuca dodrzat tieto zasady a regulativy:

- RozSirenie vodovodnej siete hlavne do jestvujucej zastavby v juznej Casti obce

a zokruhovanie celej siete.

- Navrh vodovodnej siete do planovanych lokalit uréenych pre vystavbu

individualnych  rodinnych domov.

- Orientovat vystavbu obce tak, aby bola jestvujica vodovodna siet — v maximalnej

miere vyuzita.
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- chranit vodne zdroje a kontrolovat' dodrziavanie podmienok hospodéarenia aj vo
vonkajSom pasme hygienickej ochrany druhého stupria
ZvySenda spotreba vody v roku 2020 bude aj nadalej pokryta zo SVK Piestany -
Trnava s akumulaciou vo vodojeme Vrbové.
Odkanalizovanie
- Rekonstrukciu jestvujacich nevyhovujacich ¢asti kanalizacie
- Dobudovanie delenej kanaliza¢nej siete dazdovej a splaskovej kanalizacie.
- Splaskovu kanalizaciu navrhnat aj na planovanu vystavbu . Po napojeni
rodinnych domov a obcianskej vybavenosti jestvujuce zumpy zrusit.
- Dazdovu kanalizaciu dobudovat tak, aby bola jestvujica dazdova kanalizacia
vyuzitd. Na novej dazdovej kanalizacii navrhnut usadzovacie objekty.
- Dodrzat ustanovenia Zakona o vodach /vodného zakona/ & 184/2002 Zb. o
ochrane akosti povrchovych a podzemnych véd v sulade so zdsadami smerného
Vodohospodarskeho planu a STN.
Navrhované lokality, ktoré zasahuju v juznej Casti rieSeného Uzemia, mimo
zastavaného Uzemia sa nachadzaju v zaujmovom Uzemi stavby ,Zavlaha
pozemkov Piedtany - Nové Mesto, 2.st." (evid.&. 5211 158), okruh ZCS Velké
Orviste. Na uvedenych lokalitach sa podzemné rozvody =zavlahovej vody
nenachadzaju.
Navrhované lokality na severe rieSeného Uzemia, ktoré zasahuju mimo
zastavaného Uzemia, sa nachadzaju v zaujmovom uzemi stavby ,Zavlaha
pozemkov PieStany - Nové Mesto, 2.st." (evid.C. 5211 158), okruh zavlahovej
Cerpacej stanice BaSovce, v sprave Hydromelioracie, $.p. Stavba bola dana do
uzivania v r. 1971 s celkovou vymerou 2 721 ha. Pri podrobnejSom rieSeni je nutné
tieto zariadenia reSpektovat s prihliadnutim na ich spolo¢enski hodnotu

Navrh rieSenia energetiky

Na zaklade predpokladaného odberu elekirickej energie pre navrhované etapy
v jednotlivych lokalitach a vychadzajuc z jestvujuceho stavu s prihliadnutim na
zasobovanie el. energiou novovytvorenej lokality na severe skutoéne zastavaného
Uzemia sa navrhuje nasledovné rieSenie, ktoré bude navazovat po jednotlivych lokalitdch
a etapach :

- 1.lokalita - vybudovanie novej kioskovej trafostanice o vykone 1x630 kVA.

Umiestnenie trafostanic bude sumerne tak, aby svojim vykonom zabezpecCovala
zasobovanie rovnomerne pre celd lokalitu, ¢im by sa vytvorila moZnost napdjania
jestvujucej Casti obce v blizkosti trafostanice TR2.

- 2. lokalita byvanie —nevyzaduje novu trafostanicu postacuje TS6

- 4. lokalita byvanie by bola zabezpecena z jestvujucej TS 7 vymenou

transformatora na 400 kVA

- 5. lokalita byvanie bude zabezpectena z trafostaniceTS7 a pripadne z TS 5 po

zvySeni vykonu z 250 na400 kVA, ktora by sllzila aj pre napojenie vyroby v lok. 5c.

Charakteristika systému zasobovania

Zo strany vn 22 kV by sa jednotlivé trafostanice napajali kablovym vedenim
AXEVCEY 3x70 v zemi z jestvujucich vedeni vn. Navrh odporuca ulozit postupne vSetky
aj jestvujuce nn rozvody do zeme.

Rozvod sieti nn by bol vyluéne kablom ulozenym v zemi.
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VonkajSie osvetlenie bude pokracovanim jestvujuceho VO arozvody budu
prevedené podobne ako rozvody nn.

Z uvedenych predpokladov zvySenia odberu elektrickej energie bude potrebne
zvysit  vykon jestvujucich trafostanic pripadne v najvacéSich odberoch uvazovat
s osadenim novych trafostanic.

Nové rozvody distribuénej siete realizovat vylu¢ne kéblami uloZzenymi v zemi
s Uvahou postupnej vymeny jestvujucich vzdusnych distribuénych vedeni a podobne je to
aj pri rozvode vonkajsieho osvetlenia.

Telekomunikacie

V8etky nové rozvody ako telefénne, miestneho rozhlasu, zavedenie kablovej
televizie, pripadne iné realizovat vyluéne kablami uloZzenymi v zemi, s Uvahou postupne;j
vymeny jestvujucich vzdusnych vedeni

Dosiahnutie planovaného stavu hustoty telefonnych stanic a poskytovanie
Sirokopasmovych telefonnych sluzieb (ISDN atd.) si teda vyzaduije:

- vybudovat novu sekundarnu pristupovu siet dostato¢nej kapacity pre cell obec

- zrekonstruovat jestvujuce telefénné rozvody

- v lokalitach novej vystavby vSetky telekomunikacné, oznamovacie pripadne
zabezpeclovacie rozvody realizovat v zemi.

- v celej obci v pripade rekonstrukcii jestvujucich vonkajsSich elektrickych

telekomunikacnych sieti uvazovat s ich ulozenim do zeme.

Miestny rozhlas

Sirenie obecnych sprav sa zabezpei miestnym rozhlasom, ktorého rozvod je
prostrednictvom vzduSnych vedeni po stlpoch a navrh predpoklada, Zze sa postupne
rozvod uloZi kdblom do zeme.

Rozvod miestného rozhlasu v jednotlivych etapach sa zrealizuje kdblom v zemi v
najnutnejSich pripadoch vzdusnym vedenim.

Je v8ak potrebnév ramci jednotlivych etdp zabezpedit potrebny zvukovy vykon
jestvujucej rozhlasovej ustredne tj. osadenim potrebnych zosilovacich suprav -
stojanov.

Kabelova televizia

V jednotlivych lokalitach a ich etapach zrealizovat potrebné rozvody, kabelovej
televizie, ktoré by s prevedenim rozvodov kabelovej televizie v jestvujucej Casti obce a
potrebného strojného zariadenia zabezpecili moznost SirSieho a kvalitnejSieho prijmu
nielen televizneho signalu, ale aj dalSich €innosti, pre celd obec, ktoré kabelova televizia
umoziuje.

Rozvod plynu

Aby bolo mozné komplexne posudit vykonu RS, je potrebné preverit odbery plynu
(jestvujuce i vyhladové) ajtych obciach, ktoré su zregulacnej stanice zasobené. Po
podrobné&jSom spracovani jednotlivych lokalit overovacimi Studiami sa urcia potreby pre
jednotlivé lokality a v ucinnosti so spravcom a dodavatelom plynu bude tato uUloha
rieSena. Teraz nie je predmetom tohoto Uzemného planu.

Protipoziarne zabezpecenie
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Obec v zmysle § 15 Zakona NR SR €. 314/2001 je povinnd zriadit obecny hasi¢sky
zbor na zdolavanie poziarov a vykonavanie zachrannych prac pri zivelnych pohromach
a inych mimoriadnych udalostiach, udrziavat jeho akcieschopnost a zabezpecovat' jeho
materialno-technické vybavenie. Zaroveri musi zabezpecit zvolavanie ¢lenov tak, aby po
prijati spravy ohlasoviiou poZiaru o potrebe vyjazdu na zasah a po nasledujucom
vyhlaseni poplachu sa dodrzal ¢asovy limit vyjazdu do 10-tich minut. Obecny hasi¢sky
zbor sa povazuje za akcieschopny, ak su na hasi¢skej zbrojnici do uréeného ¢asového
limitu vyjazdu pripraveni pre vyjazd na zasah najmenej jeho Styria ¢lenovia. Za miniméalne
vybavenie obecného hasiCského zboru sa pozaduje: akcieschopna cisternovu
automobilovl striekacku alebo dopravny automobil s motorovou striekackou; hadicové
vedenie, ktoré umoznuje dopravu hasiacej latky do vzdialenosti najmenej 300 m; osobné
ochranné pracovné prostriedky pouzivané pri zdolavani poziarov alebo na vykonavanie
zachrannych prac pre kazdého zamestnanca alebo Clena hasi¢ského druzstva; vecné
prostriedky na rozoberanie, uvolfiovanie a odstrafiovanie konstrukcii pri zasahu.

e.) Zasady areqgulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane ploéch
zelene

ReSpektovat vsSetky kultarno-historické hodnoty v uzemi obce s maximalnou
snahou o ich zachovanie a primerané vyuzitie v zmysle platnych pravnych predpisov —
zakona NR SR ¢islo 49/2002 Z.z- o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov.

V zmysle platnych pravnych predpisov si kazdy investor / stavebnik, kazdej stavby,
vyZzadujucej si zemné prace si vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej c¢innosti sdvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) od pamiatkového uUradu v jednotlivych stupfioch
Uzemného a stavebného konania z dbvodu, Ze stavebnou €innostou resp. zemnymi
pracami mbze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poru$eniu dosial
neevidovanych pamiatok.

Doplnit' enklavy a nevytahovat zastavbu hlboko do volnej prirody tak, aby pri
daldom rozvoji obce bolo zabezpedené jeho trvalo udrzatefné smerovanie v zmysle
rovnocenného ekonomického, socidlneho, environmentalneho a kultirneho rozvoja. Pri
navrhovani sa kolektiv riadil nasledovnymi prioritami pri navrhovani opatreni:

- Vrétit identitu obce ako zakladny pilier, pri jej dalSom rozvoji pomenovat
a rozvijat genius loci (tzv. duch miesta)

- Zachovanie kulturneho a prirodného dedi¢stva — zachovavat pévodny Specificky
raz vidieckej krajiny. Pri dalSej vystavbe vychadzat z pévodného charakteru
zastavby  a historicky tvorenej okolitej krajiny. Zohladfiovat narodopisné
Specifikum.

- Program obnovy dediny — zapojenie obce do celoslovenského Programu obnovy
dediny a pokracovat tak v rozvoji vidieka postavenom na prirodnych, kultirno-
historickych danostiach Uzemia a regidénu.

- Agroturistika — cestovny ruch v obci a regiéne posilnit prostrednictvom rozvoja
poznavacej, vidieckej, vodnej a cyklistickej turistiky a doplnenie tranzitnych
cyklistickych chodnikov cez intravildn obce v sucinnosti s cyklistickou sietou v
regione
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Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Navrh zelene
- Revitalizacia regionalneho biokoridoru Dudvah, v zmysle vypracovanej studie
-stromoradie pozdiz cesty 11/06121 bude pozitivnym prikladom koridoru na
zachytavanie vetrov, navrh na pokradovanie aleje v celej svojej dizke, doplnenie
vegetacie.
- vy8Sie poschodie vegetacie v krajine kompletne absentuje, navrh predpoklada
vysadbu dlhovekych drevin, prip. solitérov tak v intravilane ako aj v krajine.
- na severnej hranici intravilinu medzi PD a Dudvahom vysadit’ vetrolam a doplnit
vegetaciou po oboch stranach cesty.
- Vysadba sprievodnej vegetacie pozdiz PD a v jeho aredli.
- priestor pri kostole a cintorinoch doplnit zelefou pri vstupe do cintorina
- vysadba Zivého plotu okolo plotu Skolského detského ihriska.
- doplnenie vegetéacie pozdiz stadionu.
- vedenia VN osadit ochrannymi zabranami na ochranu dravcov.
- priemyselny rozvoj Uzemia v budulcnosti podmienit maximalnym zachovanim
vzrastnej zelene.

Opatrenia tykajuce sa zlepSenia krajinného obrazu:

Vsstup do dediny — chybajlcu sprievodnl vegetaciu pozdiz komunikéacie zo smeru
Piedtany po oboch stranach postupne doplnit

Navrh - pre zlepSenie krajinného obrazu navrh na vysadbu stromoradia zloZzeného
z pévodnych dlhovekych stromovitych drevin.

Centrum obce - nekoordinovana vysadba a Uprava centralneho namestia.

Navrh - Oprava centra obce okolo kostola, kultirneho domu a $Skoly podfa
sadovnickeho projektu

Navrh - odporuéenie odborného o$etrenia jestvujlcej zelene a postupné dopinanie
vypadnutych jedincov.

Doplnit ulice pasmi travnikov a pokryvnou zelenou, tam kde to umoznuje cestny
koridor a tam, kde to nie je mozné, vyuZit sukromné predzahradky na zazelenenie ulic.

Navrh - zalozenie zivych plotov ako vizualne vyraznej zlozky zelene
s polyfunkénym vyznamom

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Principy riadenia odpadového hospodarstva su navrhované v sulade s platnym
Programom odpadového hospodarstva. Stratégia riadenia odpadového hospodarstva
by mala nasledovat schému: reduce, reuce, recycle tzn. prevencia vzniku odpadov,
znovupouzitie a recyklacia odpadu.

- znizit naklady obce spojené s odvozom odpadu na skladku a poplatkom za

ukladanie odpadu na skladku zavedenim iného spdsobu nakladania odpadu t.|.

separovany zber odpadu.

- odstradnenie existujucich a prevencia voci novovznikajucim ciernym skladkam

(lokality vyznagené v mape) a neriadenym polnym hnojiskam.

- permanentny monitoring a sanacia neriadenych skladok

- vyzadovat separovany zber odpadov u pévodcov odpadov

- realizovat' projekt separovaného zberu odpadu pre nasledovné zlozky odpadu:

papier, plasty, kovy, bioodpad, textil, odpady obsahujuce nebezpecné latky
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(akumulatory, Ziarivky, rozpustadla, zasady, fotochemické latky, pesticidy,
znedistené obalu, farby, detergenty, lie€iva)

- znizovanie podielu biologicky rozlozitelnych odpadov ukladanych na skladku,
vybudovanie regionalnej kompostarne, kompostovanie v domacnostiach.

- triedenie zvlast bieleho a zvIast farebného skla

- zriadit' recyklaéna linku / dotriedovacie stredisko odpadov pre SirSie pouzitie
v mikroregidne, resp. vyuzitie triediaceho strediska na arovni regiénu

- zabezpecenie informovanosti ob&anov 0 moznostiach obmedzenia vzniku
odpadov

- zabezpedenie ochrany vodnych zdrojov, zavedenie kanalizacie v celej obci

d.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zasady vymedzenia hranic zastavaného Uzemia obce, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodnét Uzemia (zésady priestorového
rozvoja obce) su velmi délezité pri dalSom rozvoji obce, aby sa zabezpecilo jeho trvalo
udrzatelné smerovanie vzmysle rovnocenného ekonomického, socialneho,
environmentalneho a kulturneho rozvoja.

Zastavané Uzemie je vymedzené hranicou skutoCne zastavaného Uzemia
a novonavrhovanou hranicou na rozSirenie zastavaného Uzemia, ktora je smerovana do
Styroch poldh. RozSirenim vychodnej hranice az po polnu cestu vedenu v pravo od cesty
[11/06121, hned pri vstupe do Malého Orvista od Piestan, na severe vyplnenim enklavy
od jestvujucej miestnej komunikacii vedenej v pokracovani BaSovskej cesty po byvaly
mlyn v hibke cca30-50m ana zapadnej strane od Oc&kovského kanala, rovnobezne
s nim od severnej hranice druzstva az po cestu 1ll/06121 ana juhu v lokalite &.2
rovnobezne s jestvujucou komunikdciou na uroven dosiahnutia stavebnych parciel pre
navrhovanu zastavbu RD orientovanu na tuto komunikaciu ako druhu stranu jestvujicej
cesty s inzinierskymi sietami. Juznd hranica sa posuva aj v priestore medzi
hospodarskym dvorom v M. Orvisti a Dudvahom ato v oboch katastralnych Uzemiach
ako doplnenie enklavy v jestvujucej zastavbe.

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Technické ochranné pasma
Doprava
Podfa cestného zdkona ¢€.135/61Zb. vjeho Uplnom zneni zdkonom  SNR
€.193/97Zb. v doplneni zadkonmi SNR ¢€.58/97 a 160/97 z.z.§ 11, v zneni neskorSich
predpisov je nutné dodrzat nasledovné ochranné pasma:
- ochranné pasmo pre cesty lll.triedy - 20 m od osi komunikacie pre Uzemie mimo
zastavaného Uzemia, resp mimo Uzemia uréeného na zastavanie
Podla Vyhlasky 532/2002 Z.Z a vyhl.€.297/94 v zneni neskorSich predpisov budu
potrebné vzdialenosti novej zastavby nasledovné pre:
- obsluzné komunikacie 6,0 m od okraja komunikacie
- ukludnené komunikacie 3,0 m od okraja komunikacie
Sirka stavebnej Ciary bude vyplyvat z vyhl. MV SR &.297/94 Zb. A 532/2002Z.z,
v zneni neskorsich predpisov a nemala by klesnut pre:
- obsluzné komunikacie pod 18 m
- ukfudnené komunikécie pod 11 m
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Elektrické vedenie
Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami

po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica.

- Vzdusné VN vedenie 22 kV maju celkovu Sirku OP 22 m.

- Ochranné pasmo zavesného kabelového vedenia s napatim do 1 kV je 2 m od

krajného vodi¢a na kazdu stranu.
- OP zemného kabelového vedenia je 1 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Telekomunikaéné zariadenia

V zmysle Telekomunikacného zakona je celkova Sirka OP pre podzemné kable
Sirky 2 m, hibky a vy8ky 3 m od Urovne terénu. TaktieZ je potrebné dodrziavat prislusné
ustanovenia Vyhl. €. 110/1964 Zb.- novelizacie, upravy MS a MD 57/1978 a Smernice €.
120/1978.

Ochranné pasma letiska Piedtany
Z vyhlasenych ochrannych pasiem letiska a ustanoveni predpisu L14,
schvéleného vynosom federalneho ministerstva dopravy zo diia 05.03.1981 ¢.j.
25228/80, vyplyvaju nasledovné obmedzenia, dodrzat tieto ochranné pasma letiska,
ktoré sa dotykaju rieSeného Uzemia:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
- ochrannym pasmom kuzelovej piochy (sklon 4,0 % - 1:25) s vySkovym
obmedzenim 210 - 310 m n.m. B.p.v.,
- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 210
mn.m.B.p.v.

Ostatné pasma sa rieSeného Uzemia netykaju su suc€astou zaujmového uzemia
a su to nasledovné: Ornitologické ochranné pasmo, Ochranné pasmo s obmedzenim
vzdusnych vedeni a ochranné pasmo proti nebezpenym a klamlivym svetlam.

Hygienické ochranné pasma

- pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho dvora je 200-250m

- ochranné pasmo vodnych zdrojov vonkajsie

- ochranné pasmo prirodnych lieivych zdrojov Il. stupfa

-ochranné pasmo  pohrebiska v zmysle zakona ¢&. 470/2005 Z.z.

o pohrebnictve je 50m od oplotenia

- ochranné pasmo ciest

Vo vnutri zastavaného Uzemia je ochranné pasmo zavislé na pripustnom
hygienickom Standarde -hlukova hladina 55 dB/A cez der resp. 45 dB/A cez noc pre
jestvujucu zastavbu v zmysle nariadenia viady SR ¢.40/2002 odd.lll-tab.4 v zneni
neskorSich predpisov. Pre vypocet hluku bola pouzita Metodika vypoc¢tu - VUVA Brno,
1991. Z uvedenych vypoctov v predchadzajucich statiach, mézeme konsStatovat, ze
obytna zéstavba pozdiz prietahu ciest Ill. triedy obcou je v sugasnosti v oblasti zvySene;
hladiny hluku v dennej dobe. Dopravno-organizaénymi opatreniami uz nie je mozné znizit
hladinu hluku. Pre jestvujicu obytn zastavbu pozdiz tras ciest lll.triedy je potrebné
zobrat' tuto skuto€nost na zretel pri rekonStrukcidach domov a stavebnymi Upravami
docielit vylepSenie stavu. Pre novo navrhovanu zastavbu musia byt reSpektované tieto
ochranné pasma.
Z hradiska ochrany kulturnych pamiatok je potrebné reSpektovat pri kazdom
investicnom zamere zékon o ochrane pamiatok. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe
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zohladnit mierku pbvodnej Struktury zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby na
docielenie dialkovych pohfadov na dominantu obce - kostol v obci Ostrov.

Z hfadiska ochrany prirody zaclenit do rieSenych Uzemi ochrannu zelen a pre
vytvaranie biokoridorov je potrebné vypracovat podrobni dokumentaciu. Dodrzat
ochranné pasmo biokoridora okolo Dudvahu v Sirke 40m

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chranené casti krajiny

Pre verejnoprospesné stavby boli v ndvrhu uréené plochy, ato pre také nové
stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
Su to plochy pre nové stavby technickej infrastruktury véitane komunikacii.

- Plochy potrebné pre budovanie novej technickej infrastruktiry vratane
dopravnych zariadeni

- Navrh zahrnul do ploch pre verejnoprospesné stavby aj jestvujucu technicku
infrastruktaru, pre potrebu majetkového usporiadania.

- Plocha pre rozSirenie cintorina vk.U. Ostrov je tiez zahrnuta do
verejnoprospesnych stavieb.

- Navrh predklada aj potrebu vytvarania biokoridorov vo volnej krajine
aochrannej zelene popri komunikaciach. Tieto su tiez zahrnuté do
verejnoprospesnych stavieb.

j-) Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan
zény

~ Predkladana dokumentacia je spracovana ako Navrh uzemného planu obce
(UPN-O), v rozsahu a obsahu Uzemného planu obce predpisanom stavebnym zakonom
a vykonavacou vyhlaskou ¢€.55/2001Zz, v zneni neskorSich predpisov.

PodrobnejSie spracovanie avrozsahu zény si budlu vyzadovat nasledovné
lokality:

- lokalita ¢€.1 / vystavba priemyselného arealu/
- lokalita €. 5¢ /priemyselny areal/
- lokalita €.7a / prestavba centra/

Urbanistické Studie ako podklad pre majetkové usporiadanie je potrebné
vypracovat hlavne pre lokality: 4a, 4b’, 4c2, 4c4, 5a, 7b

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Medzi verejnoprospesné stavby su zahrnuté technické zariadenia - cesty a iné
inzinierske siete jestvujuce, oznacené vo vykresovej Casti VPSxISJ, ktoré boli
v minulosti realizované bez nasledného majetkového usporiadania. Jedna sa o ulice —
miestne komunikacie a v nich zabudované inZinierske siete a InZinierske siete
jestvujuce, v zastavanom Uzemi a mimo neho, ktoré nie su vzdy ulozené a vedené
v trasach komunikacii a je potrebné ich majetkovo usporiadat.
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Medzi novo navrhované verejnoprospesné stavby, oznacené vo vykresovej Casti
VPSxIS su zahrnuté vS8etky komunikacie a knim prifahlé plochy, potrebné pre
vybudovanie novej technickej infrastruktury. Jednd sa o cesty, chodniky, vodovodné
a kanalizacné rozvody, vedenia elektrickej energie, slaboprudovych rozvodov,
plynovod, ochrannu zelenn VPSxZ, tak mimo zastavaného Uzemia ako i v zastavanom
uzemi, potrebné pre zabezpecenie novej vystavby pre byvanie a ob¢iansku vybavenost
a plochy pre rozvoj obcianskej vybavenosti VPSxOV.

Regiondalny biokoridor, ochranna zelen a vyhradena zelenh — potreba rozSirenia
cintorina v k.0. Ostrov, z hladiska ochrany prirody tiez vyzaduje osobitni pozornost,
preto je zahrnuta do verejnoprospesnych pléch, oznacené vo vykresovej Casti VPSxZ.

l.) Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
V grafickej Casti vo vykrese ¢.2 — Komplexny urbanisticky navrh, su oznacené
verejnoprospesné stavby

Schéma zavaznych C&asti a funkéného vyuzitia Uzemia so zakreslenim verejno-
prospesnych stavieb je su€astou Zavaznej Casti a je doloZzena ako graficka priloha na
zaver textu ako posledna strana.

8. Navrh d'alSieho postupu

Na zaklade schvalenych zmien a doplnkov &.1, obstaravatel pdvodné &asti UPN
obce Ostrov oznaci s odkazom na prislusnd zmenu s uvedenim pravneho dokumentu, a
datumu schvalenia zmien a doplnkov. )

Obec po schvaleni zmien a dopInkov ¢.1/2011 k UPN obce Ostrov, zavazné Casti,
vyhlasi vSeobecne zavaznym nariadenim obce. Obstaravatel zverejni zavazné casti UPN
obce Ostrov dorucenim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradne;
tabuli. Schvalent dokumentaciu zmien a doplnkov ¢&. 1/2011k UPN obce Ostrov
obstaravatel oznac&i schvalovacou doloZzkou a zverejni oznam o schvaleni, miestne
obvyklym spbésobom. )

Schvéalena dokumentacia zmien a doplnkov ¢.1/2011 k UPN obce Ostrov bude
uloZzena spolu s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Ostrov na
mieste uloZenia pévodnej dokumentacie.

9. Dokladova ¢ast’
Je samostatnou prilohou
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