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Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpec€uje obecny uUrad obce Ostrov
obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 5/2024 uzemného planu

Predmetom zmeny 5/2024 uUzemného planu obce Ostrov, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality, vra-
tane suvisiacich funkéno - priestorovych zmien a Gzemno - technickych investicii:

Zmena 5a/2024 - lokalita 9, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana zmena
rieSi parcelu €.1310/34 v lokalite 9, ktora je definovana ako plocha skladov, vyroby a technic-
kej vybavenosti v k.U. Ostrov, ktorej funkéné vyuzitie sa zmeni na plochy byvania pre vystav-
bu jedného rodinného domu

Zmena 5b/2024 - lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana zmena

rieSi rozSirenie pévodne navrhovanych pléch byvania o plochu parcely 262/3, k.u. Ostrov,
ktora sa preradi v lokalite 3b z vyhladu do navrhu.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Ostrov existuje v sucasnosti platna Uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z jula roku 2008, spracovatel Ing.arch.D.Drgonova, Ing.arch.A.Drgona.

Uzemny plan obce Ostrov bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Ostrove uznesenim €.4/2008, dna 31.03.2008.

Ku dneSnému dnu boli spracované nasledné zmeny a doplnky k schvalenému
Uzemnému planu obce:

Zmena 1/2011 — lokalita 4c - zmena bola spracovana v juli 2011 a bola obecnym
zastupitelstvom v Ostrove schvalena uznesenim €.3/10/2011 dia 27.10.2011.

Zmena 2/2017 — lokalita 4c2, 2a - zmena bola spracovana vo februari 2018 a bola
obecnym zastupitelstvom v Ostrove schvalena uznesenim ¢.10/02/2018 dra 26.02.2018.

Zmena 3/2018 — lokalita 3b - zmena bola spracovana v méji 2019 a bola obecnym
zastupitelstvom v Ostrove schvalena uznesenim €.10/06/2019 dra 26.06.2019.

Zmena 4/2021 - lokalita 3a, 3b, 4c, 4d - zmena bola spracovana v oktobri 2022 a
bola obecnym zastupitelstvom v Ostrove schvalena uznesenim ¢&.07/06/2023 dna
19.06.2023.

Udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Ostrov plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, obcian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 5/2024 uzemného planu nenavrhuje novu rozvojovu plochu mimo zastavané-
ho Uzemia obce, preklasifikovava plochy skladov, vyroby a technickej vybavenosti na p.C.
1310/34 v k.U. Ostrov, ktorej funkéné vyuzitie sa zmeni na plochy byvania pre vystavbu jed-
ného rodinného domu a preklasifikovava z vyhlfadu do navrhu obytné plochy v centrélnej
Casti obce.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2024

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena 5a/2024 — lokalita 9 — plochy byvania, rodinné domy
] RieSena plocha zmeny je situovand juhozapadne od zastavaného Uzemia obce.
Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza v lokalite 9 na parcele reg.“C* k.u. Ostrov:

p.€.1310/34 1001 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie

Zmena 5b/2024 — lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy
RieSena plocha zmeny je situovana vychodne od centralnej Casti zastavaného Gze-
mia obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcele reg.“C* k.u. Ostrov:

p.¢.262/3 1675 m? ostatna plocha v zastavanom uzemi

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmena 5a,b/2024 — plochy byvania, rodinné domy

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSeného Uzemia sa zmenou
5/2024 nemeni. SU dodrzané hlavné kompozi¢né principy vystavby v obci z pévodného
Uzemného planu. Zmenou funkéného vyuzitia lokality sa povodna koncepcia nemeni, meni
sa iba moznost vyuzitia parcely €.1310/34. Preradenim plochy parcely ¢.262/3 z vyhladu do
navrhu sa pévodna koncepcia nemeni, meni sa iba ¢asova postupnost’ vystavby s tym, ze
nebude ovplyvnena buddca vystavba vSetkych vyhladovych lokalit.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia Uzemia

Zmena 5a,b/2024 — plochy byvania, rodinné domy

Navrhované Gzemie zmeny 5/2024 je v plathnom GUzemnom pléne Specifikované ako
ostatna plocha mimo zastavaného Uzemia obce a ostatna plocha v zahradnej ¢asti rodinné-
ho domu v zastavanom Uzemi. RieSené Uzemia zmenia svoje funkéné vyuzitie na obytné
Uzemie s prevahou byvania a sukromnej zelene — byvanie v rodinnom dome.

Navrh riesenia zmeny UPN

Zmena 5a,b/2024 — plochy byvania, rodinné domy

Zakladnym zamerom predmetného rieSenia je vytvorit priestorové a tzemnotechnické
predpoklady pre zaclenenie rieSenych parciel do pléch byvania, ur€enych na vystavbu jed-
ného rodinného domu. V zmene 5b/2024 ide o Casovy faktor, ¢im bude mozné realizovat
vystavbu v ¢asovej etape navrhu a nie az vyhladu.

Pri rieSeni dopravného a technického vybavenia je nutné reSpektovat jestvujucu or-
ganizaciu.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vy€lenit prislusné Uzemia zmien lokalit v zastavanom i mimo zastavaného Uzemia
obce na vytvorenie podmienok pre zaclenenie do obytného Uzemia pre vystavbu rodinnych
domov vratane suvisiacich funkéno - priestorovych zmien a tzemno - technickych investicii

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia vjazdom z existujucich miestnych ko-
munik&cii
3. umoznit napojenie Uzemia na siete technickej infrastruktury obce v rozsahu:

- napojenie na vodovod
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- odvadzanie splaskovych a dazdovych véd

- zdsobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpecit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativmi kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 5/2024 sa zastavané Uzemie obce nezvacsi oproti platnému
Uzemnému planu.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené
Uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujacich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrZiavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami
ostavaju pévodné, bez zmeny oproti platnému Gzemnému planu.

Je nutné dodrziavat vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej ¢asti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho Uzemia, izemia eurdpskeho ani ndrodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody atvorby krajiny sa vramci zmeny 5/2024 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pévodného Uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

V ramci navrhovanych zmien sa nebude rozSirovat komunikaény systém miestnych
ciest. Bude sa riesit’ iba dopravné pripojenie — vjazd na rieSeny pozemok. Dopravné napoje-
nie na jestvujucu cestu riesit v sulade s STN73 6110 projektovanie miestnych komunikacii.

Technicke rieSenie napojenia lokality zmeny 5/2024 na inZinierske siete si nevyZaduje
zmenu koncepcie oproti pévodnému UPN. Technické vybavenie bude zabezpecené
realizaciou pripojok do rieSenych lokalit - parciel rodinnych domov.
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Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 5/2024 oproti pévod-
nému schvalenému dzemnému planu nemeni.

Odpadové hospodarstvo

Obec ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi od-
padmi, vznikajucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva“,spracovaného v zmysle
vyhl. MZP SR €.283/2001 o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch. Navrhom
2RD v ramci zmeny 5/2024 sa koncepcia odpad. hospodarstva v obci nemeni.

Ochrana ovzdu$ia

Vzhladom na obytnu funkciu rieSenych Uzemi sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. Po¢as vystavby je nutné dbat’ nato, aby
nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Povrchové vody

V ramci odvadzania dazdovych véd avéd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku“ v Uzemi tak, aby odtok z daného
Uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
nebola zhordend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Alternativne je mozné akumulovat’ zrazkové vody do zbernych nadrzi a nasledne tuto
vodu vyuzivat’ na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’ do recipientu po od-
zneni privalovej zrazky.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Uzemi a
dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi sa neeviduje Ziadne vyhradné lozisko nerastnych surovin.

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

Riedené Uzemie zmeny 5/2024 sa nenachadza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pbdy alebo Uzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivhe pouzitie PP na nepolnohospodarske ucely

Vzhladom na lokalizaciu a charakter rieSeného Gzemia zmien 5/2024 nie je nutné rie-
it ochranu pofnohospodarskej pédy.
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ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

OSTROV

ZMENA 5/2024
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

Vzhladom na charakter rieSenych zmien sa text zavaznej Casti platného uzemného
planu vratane zmien a doplnkov nemeni, ostava v platnosti cely text vratane naslednych
zmien a doplnkov:

b.) Pripustné, obmedzujlice alebo vyluéujuce podmienky pre vyuzitie jednotli-
vych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch.

Pre rie§ené lokality platia regulativy pre funk&né plochy A1 (cit. Zavéznej gasti UPN) :

A1 — Obytné uzemie s prevahou byvania a sukromnej zelene, tyka sa lokalit: 2a,
2b, 2c, 3a, 3b, 4¢c2, 4c3, 4c4, 4d, 5a, 5b, 8, 9,

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rodinné domy

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Plochy prislachajuce k byvaniu, verejnd zelen, technicka infrastruktira a staticka

doprava, garaz

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a

drobnych prevadzok nevyrobného charakteru

- Ubytovacie zariadenia v sukromi

- Verejna zelen

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby

- Samostatne hospodariaci rofnici — zivoc€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

Podlaznost:

- Rodinné domy — 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

Intenzita vyuzitia:

- 30% - 40% zastavana plocha

Ostatné limity:

-V novych lokalitdch je mozné zacat’ vystavbu samotnych objektov pre byvanie az

po vybudovani inZinierskych sieti, Je nepripustné, aby sa vystavba samotnych RD

realizovala skor.
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Zmena 2/2017, 3/2018, 4/2021, 5/2024
- Ak sa stavby budu realizovat s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie
pripojok cez pozemok pévodnej zastavby, orientovanej k inej ulici, musia byt situova
né tak, aby v buducnosti tvorili kompaktnu suc¢ast zastavby lokalit vo vyhlade.
- Je nepripustné v novo navrhovanych lokalitach umiestiovat stavby hospodarskych
ani vyrobnych objektov a prevadzok nezlucitelnych s obytnym Uzemim a dobrymi
mravmi.
- Garaz by mala byt sucastou stavieb na byvanie. Pokial bude umiestrfiovana ako
solo stavba, maximéalna dizka komunikécie k nej nesmie presiahnut 25m od &elnej
hranice pozemku.
- Zahrady prislachajuce k byvaniu budd vyuzivané ako rekreacné a ako hospodarska
zahrada na pestovanie ovocia a zeleniny.

Tieto podmienky platia aj pre lokality uréené pre byvanie v RD, ktorych sa zmeny a
doplnky netykaju.

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podra osobit-
nych predpisov

Zmena 5/2024 - pévodny text sa dopiria:

Riesené uzemia a navrhované zmeny sa tykaju ochranného pasma Il. stupria
prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch, na ktoré sa vztahuju obmedzenia a zakazy
¢innosti podla § 26, § 28, § 40 ods. 2 pism. a), d), e) zakona ¢. 538/2005 Z. z. ako aj
podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 41/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju
ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v PieStanoch a druhy zakazanych cin-
nosti v ochrannych pasmach prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch (d’alej len
»Vyhlaska MZ SR ¢. 41/2020 Z. z.), ktora nadobudla ucinnost 15. marca 2020.
www.slov-lex.sk/pravne-predpisv/SK/ZZ/2020/41/20200315.

V casti B. prilohy ¢. 4 vyhlasky MZ SR ¢. 41/2020 Z. z. su vymedzené c¢innosti, ktoré su
Zakazané vykonavat' v ochrannom pasme Il. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojovv Piestanoch.
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Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti Uzemného planu obce Ostrov
zr.2008, schvaleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni p6vod-
ného textu, vratane naslednych zmien a doplnkov.
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