) ) PRILOHA & 1
K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU OBCE OSTROV &. 1/2023

Zavizna ¢ast’ Uzemného planu obce Ostrov,
schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Ostrov uzn. ¢. 04/2008 zo diia 31.03.2008
a vyhlasena VZN ¢. 02/2008 dia 07.04.2008,
v zneni
Zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného plianu obce Ostrov,
schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Ostrov uzn. ¢. 03/10/2011 zo dia 27.10.2011
a vyhlasenad VZN ¢. 02/2011 dna 27.10.2011,
v zneni
Zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov 02/2017 Uzemného planu obce Ostrov,
schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Ostrov uzn. ¢. 10/102/2018 zo dna 26.02.2018
a vyhlasena VZN ¢. 01/2018 dna 26.02.2018,
a v zneni
Zaviznej ¢asti Zmeny 03/2018 Uzemného planu obce Ostrov, schvilena Obecnym
zastupitel'stvom obce Ostrov uzn. €. 10/06/2019 zo dia 26.06.2019 a vyhlasend VZN ¢.
01/2019 dna 26.06.2019

sa meni a doplia nasledovne :

C. ZAVAZNA CAST
Zmena 04/2021 Uzemného planu obce Ostrov

(RieSenim Zmeny 04/2021 sa textovd cast Zaviznej casti Uzemného planu obce Ostrov, v zneni
zdviznych casti Zmien a doplnkov ¢. 1, Zmien a doplnkov 02/2017 a Zmeny 03/2018 meni a dopliia
v jednotlivych statiach nasledovne. Zmeny v texte vyplyvajuce z rieSenia Zmeny 04/2021 zvyraznené
tucnou kurzivou).

b.) Pripustné, obmedzujiice alebo vylucujuce podmienky pre vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuzZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch.

Pre riesené lokality platia regulativy pre funkéné plochy A1 (cit. Zaviznej ¢asti UPN) :

Al — Obytné uzemie s prevahou byvania a sikromnej zelene, tyka sa lokalit: 2a, 2b,
2c, 3a, 3b, 4¢c2, 4c3, 4c4, 4d, 5a, 5b, 8,

Hlavn4 funkcia:

- Byvanie

- Rodinné domy

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, technickd infraStruktira a staticka
doprava, garaz

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov ob¢ianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a
drobnych prevadzok nevyrobného charakteru

- Ubytovacie zariadenia v sukromi

- Verejna zelen

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty pol'nohospodarskej vyroby

- Samostatne hospodariaci rol'nici — zivo¢i$na vyroba




- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

Podlaznost’”:

- Rodinné domy — 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

Intenzita vyuzitia:

- 30% - 40% zastavana plocha

Ostatné limity:

-V novych lokalitdich je mozné zacat’ vystavbu samotnych objektov pre byvanie az
po vybudovani inzinierskych sieti, Je nepripustné, aby sa vystavba samotnych RD
realizovala skor.

Zmena 2/2017, 3/2018, 4/2021

- Ak sa stavby budu realizovat’ s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie
pripojok cez pozemok pdvodnej zastavby, orientovanej k inej ulici, musia byt’ situova
né tak, aby v buducnosti tvorili kompaktna sucast’ zastavby lokalit vo vyhl'ade.

- Je nepripustné v novo navrhovanych lokalitdich umiestiiovat’ stavby hospodarskych
ani vyrobnych objektov a prevadzok nezluciteInych s obytnym tzemim a dobrymi

mravmi.

- Garaz by mala byt’ su¢astou stavieb na byvanie. Pokial’ bude umiestiiovana ako sélo
stavba, maximalna dlzka komunikécie k nej nesmie presiahnut’ 25m od celnej hranice
pozemku.

- Zéhrady prislichajice k byvaniu budt vyuzivané ako rekrea¢né a ako hospodarska
zahrada na pestovanie ovocia a zeleniny.

Tieto podmienky platia aj pre lokality ur¢ené pre byvanie v RD, ktorych sa zmeny a
doplnky netykaju.

e.) Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot, pre ochranu
a vvuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrzZanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zmena 4/2021 - druhy odsek povodného textu sa rusi a nahradi sa:

V bezprostrednom okoli nehnutel’nej narodnej kultiurnej pamiatky - Socha na pilieri
- ndrodnd kultiirna pamiatka zapisand v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢.
1140172, objektova skladba: 11401/1 - pilier, 11401/2 -socha , Vznik: socha - polovica 18.
storocia; pilier - 1854, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykondvat’ stavebnu cCinnost’ ani inu cCinnost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky.

Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyZadujucej si zemné prdace, si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupiioch uzemného a stavebného konania
vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikdcii, liniové stavby, atd’.) 7 dovodu,
Ze stavebnou cCinnostou resp. zemnymi pracami moZe dojst’ k naruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k poruSeniu dosial’ neevidovanych archeologickych ndlezov a nalezisk. O
nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v
sulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. 7. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.”’



d.) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia izemia

Dazd’ové vody
Zmena 4/2021 - povodny text sa doplia:

- Z rozvojovych ploch, v ramci vietkych planovanych aktivit musia byt’ daZd’ové vody zo

striech a spevnenych ploch v maximadlnej moZnej miere zadriané v uzemi tak, aby odtok z

uzemia nebol zvySeny voli stavu pred realizdciou vystavby (zachovat’ retencnit schopnost’

uzemia) napriklad akumuldciou do zbernych nddrZi a ndsledne tuto vodu vyuZivat’ na

zavlahu pozemkov.

- Odvadzanie daZd’ovych vod a vod z povrchového odtoku musi byt’ rieSeny na pozemku
investora.

h.) Vymedzenie ochrannych padsiem a chrianenych tizemi podl’a osobitnych
predpisov

Zmena 4/2021 - povodny text sa dopliia:

Navrhované zmeny sa nachddzaju v ochrannom pdsme Il. stupiia prirodnych
liec¢ivych zdrojov v Piestanoch (vyhlaska MZ SR ¢. 41/2020 Z. z.), v ktorom je potrebné
dodriiavat’ zakazy Cinnosti, ktoré su uvedené v Casti B v prilohe ¢. 4 citovanej vyhlasky ako
aj ustanovenia § 28 zdakona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych
lieCebnych kupel’och, kupel’nych miestach a prirodnych minerdlnych voddach a o zmene a
doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov.

Neuvedené state textu Zaviznej Easti Uzemného planu obce Ostrov z roku 2008, vratane
zavdznych Casti Zmien a doplnkov 01/2011, 02/2017 a 03/2018 ostavaji v platnosti v plnom
zneni povodného textu.



