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Obec Ostrov na zaklade § 4 ods. 1 a 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisovv y d 4 v a pre uzemie obce Ostrov
toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
&. 9/2009

0 nakladani s najomnymi bytmi pre obcéanov obce Ostrov

Uvodné ustanovenie

§1

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,VZN“) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov (d’alej len
,»NB®) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

(1) NB su byty vo vlastnictve Obce Ostrov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

(2) Obec Ostrov (d’alej len majitel’) zveruje NB do spravy Obecného uradu v Ostrove (dalej
len ,sprava®), ktory bude vykonavat vSetky tkony suvisiace so spravovanim a
prevadzkou zvereného majetku, avSak rozhodovanie 0 nijomnych vztahoch prislicha
vyluéne majitel'ovi. Obec Ostrov moze preniest’ spravu bytov aj inému spravcovi.

Standardny reZim nakladania s NB
§2
Standardné NB st uréené pre ob&anov, ktori spiiiaju tieto podmienky:
(1) Mesacny prijem 0sob, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu uréenit Smernicou Ministerstva vystavby a regiondlneho

rozvoja SR €. 8/1999, ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu
najomnych bytov, v zneni neskorsich predpisov.

(2) Ziadatelia su obéanmi SR.

(3) Nie st vlastnikmi alebo vécSinovymi spoluvlastnikmi iného bytu, bytového alebo
rodinného domu.

Zv1astny rezim nakladania s najomnymi bytmi
§3
(1) NB bezbariérové st uréené:
a) pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze

b) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v doklade o diagnoze, jeho
manzela a pripadne jeho deti.

Zoznam relevantnych diagnoz je prilohou ¢islo 1 tohto VZN.



(2) Ziadatelia vymedzeni v ods. 1 musia spiiat’ tieto podmienky:

a) ziadatelia su obanmi SR

b) nie su vlastnikmi, spoluvlastnikmi alebo ndjomnikmi iného bytu alebo domu

C) ak je ziadatel najomca ale nie je vlastnikom bytu alebo domu a zaviaze sa, ze ku dnu
pridelenia bezbariérového NV ukon¢i ndjom a byt odovzda vlastnikovi, je tato skuto¢nost’
povazovana za splnenie podmienky uvedenej v § 3 ods. 2, pism. b) tohto VZN

d) ziadatel' a rodinné prislusnici Ziadatel'a, ktori s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti musia
byt’ prihlaseni na trvaly pobyt v obci Ostrov.

Posudzovanie ziadosti

§ 4
(1) Podané Ziadosti prerokuje komisia zlozena z ¢lenov obecného zastupitel'stva.
(2) Komisia zasle Ziadatel'ovi dotaznik, ktory musi obsahovat’ udaje:

a) meno, priezvisko a rodné meno ziadatel'a

b) datum narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav, pocet deti

c) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Priloha dotaznika zaslaného spét’ je:

d) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesaéného prijmu za posledny
kalendarny rok pred podanim Zziadosti, v pripade dochodcov sa preukdze vyska dochodku
dokladom zo Socialnej poistovne.

Ziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného postihnutia.
(3) Ziadatelia su evidovani v poradovniku.

(4) Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a ods. 2 v stanovenom
termine, uvedie nepravdivé tidaje alebo sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy
alebo ju nepodpise sa tiez povazuje za uspokojené¢ho. Uspokojeni Ziadatelia sa vyradia
Z poradovnika.

(5) Ak je vol'ny bezbariérovy NB a obcou nie je evidovana v poradovniku o bezbariérovy NB
Ziadost’ obCana s tazkym zdravotnym postihnutim bude byt prenajaty ziadatelovi bez
zdravotného postihnutia s jeho sthlasom. N4jomna zmluva bude uzatvorena na
bezbariérovy NB na dobu urcitt, ktord neprevysi 1 rok. Po zaradeni Ziadosti obcana
s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSend prednostne a sucasny
najomca straca narok na prediZenie najjomnej zmluvy.

Najomny vzt'ah

§5

(1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 3 roky s vynimkou, ak najomca je ob¢an so
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov. V ndjomnej zmluve
bude upravené pravo nijomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise (§ 711 Obcianskeho
zakonnika).



(2) Ngjomnt zmluvu so ziadatelom uzatvori Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvaleny.

(3) Najomné za 1. mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskér v okamih podpisu najomne;j
zmluvy. Vysku ndjmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

(4) Najomné za NB uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dha predchadzajiaceho
mesiaca.

(5) V NB posudzovanych podla tohto VZN nie je mozné:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu a ich deti Zijuce s nimi v spolo¢nej
domaécnosti a ich rodicov

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika

C) realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

(6) Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

(7) K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat ho spravcovi
Vv stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

(8) Stcastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas
S podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i sa miesto, na ktoré bude nijomca
vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia § 5 ods. 9 tohto VZN. Notarska
zapisnica bude sluZzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

(9) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie NB na naklady predmetného najomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici (pozri § 5 ods. 8 tohto VZN).

Priebeh najmu

§6

(1) Spravca NB ustanovi po dohode s najomcami ich samospravu, ktora spravcovi zodpoveda
za prevadzku spolo¢nych priestorov.

(2) Ak sa spravca NB nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych priestorov zabezpeci na naklady najjomnikov. O tieto nédklady im primerane a
rovnomerne zvysi ndjom.

(3) Najomca nemdze vykonavat' ziadne stavebné tipravy respektive drobné stavby v NB bez
suhlasu spravcu. Pripadne vykonané stavebné ipravy a drobné stavby zo strany ndjomcu
sa finan¢ne medzi ndjomcom a spravcom nevyrovnavaju.

Zanik najmu
§7
(1) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 tohto VZN predizena.
(2) Pred uplynutim doby najmu:

a) Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.



b) Pisomnou vypoved'ou najomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucend spravcovi.

c) Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou najmu spravcom, ak nadjomca:

e hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
v€as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace

e alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome

e vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e neuziva byt bez vaznych dovodov

e bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju ndvstevy kratsie ako 15 dni).

Najom bytu s skoné¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

Zaverecné ustanovenia

§8

(1) Obec mdze NB prenajat’ aj tomu Ziadatelovi, ktory nespliia podmienky uvedené v § 2
respekt. § 3, ak si to vyzaduje dolezity zdujem obce alebo Statu Slovenska republika.
Posudenie skutkového stavu vykona obecné zastupitel'stvo schvalenim prislu§ného
uznesenia na navrh komisie podla § 4, ods. 1 tohto VZN.

(2) Obec Ostrov zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce pred budovou Obecného tradu a budovou PosSty v casti Malé
Orviste.

(3) Podmienky uréené tymto VZN st nutnou sti¢astou ndjomnej zmluvy.

(4) Na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni obce Ostrov sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvom obce Ostrov dia 14.12.2009 pod ¢. 8/2009 — bod 2/5.

(5) Toto VZN nadobuda ucinnost’ diiom 01.01.2010.

V Ostrove, dna 14.12.20009.

PhDr. Dana Borovska
starostka obce



