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Obecné zastupitel'stvo obce Ostrov na zaklade § 6 ods. 1 a podla § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto v§eobecne
zavdznom nariadent :

VSEOBECNEZAVAZNENARIADENIE

¢. 2 /2015

0 nakladani s nagjomnymi bytmi v obci Ostrov
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§1

Uvodné ustanovenie

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie (dalej len ,,VZN*) stanovuje postup a podmienky pri
prenajimani najomnych bytov v obci Ostrov — cast Malé Orviste (dalej len ,,NB*)
a podmienky realizacie ndjmu v tychto NB.

NB su byty vo vlastnictve Obce Ostrov, postavené s finanénym prispenim zo Statneho
rozpoctu formou doticie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania,
S osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

NB su:
a) Standardné
b) bezbariérové.

Spravu NB vykonava Obec Ostrov prostrednictvom obecného uradu. Obec Ostrov méze
zmluvne poverit’ vykonom spravy NB iného spravcu. Rozhodovanie o uréeni osoby
najomcu a 0 ndjomnych vzt'ahoch prislicha vyluéne obci Ostrov (d’alej tiez len ,,vlastnik*
alebo ,,prenajimatel™).

§2

Standardny rezim nakladania s najjomnymi bytmi

Standardné NB st uréené pre fyzické osoby, ktoré spinaju niektorti z nasledovnych
podmienok:
a) mesaény prijem domacnosti Ziadatela zistovany podla osobitného predpisu’
neprevysuje trojndsobok zivotného minima
b) mesaény prijem domdacnosti ziadatela zistovany podla osobitného predpisul)
neprevysuje Stvornasobok Zivotného minima, ak
— ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
— 1ide o domdacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,
— asponi jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost’,
socialne a vseobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

)
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c) ziadatelom je o0soba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, nahradnd osobna
starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitna starostlivost porucnika podla
osobitné¢ho predpisuz), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu?.

Ziadatel’ vymedzeny v odseku 1 musi spiiat tieto d’alsie podmienky:

a) ziadatel' je obéanom SR. U manzelov, pripadne dvojice zijicej ako druh a druzka
alebo partner a partnerka, sa tato podmienka povazuje za splnent, ak ju spina aspori
jeden z nich.

b) ziadatel' nie je vlastnikom, spoluvlastnikom alebo najomcami bytu, bytového alebo
rodinného domu resp. inej nehnutelnosti ur¢enej na byvanie (d’alej len ,,dom*)

) ziadatel’ nema voci obci Ostrov danové ani iné nedoplatky.

§3

Zvlastny reZzim nakladania s nijomnymi bytmi

NB bezbariérové st uréené:

a) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v lekarskom potvrdeni
0 diagnoze a rozsahu zdravotného postihnutia

b) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v lekarskom potvrdeni
0 diagndze a rozsahu zdravotného postihnutia a ¢lenov jeho domacnosti

C) pre ziadatela zijuceho v domacnosti, ktorej Clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim, uvedenym v lekarskom potvrdeni 0 diagnéze arozsahu zdravotného
postihnutia.

Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti je uvedeny v prilohe ¢. 1 tohto VZN.

Ziadatel’ vymedzeny v odseku 1 musi spiiat’ tieto d’alsie podmienky:

a) ziadatel' je obcanom SR. U manzelov, pripadne dvojice zijicej ako druh a druzka
alebo partner a partnerka, sa tito podmienka povazuje za splnent, ak ju spiia aspori
jeden z nich.

b) ziadatel nie je vlastnikom, spoluvlastnikom alebo najomcom bytu alebo domu.

Ak je ziadatel nijomcom bytu alebo domu, ale nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo domu, a zaviaze sa, ze ku diiu pridelenia bezbariérového
NB ukonci predchadzajuci najom a byt odovzda prenajimatel’ovi, je tato skuto¢nost
povazovana za splnenie podmienky uvedenej v pism. b).

C) ziadatel’ nema voci obci Ostrov danové ani iné nedoplatky.

§4

Ziadost’ o pridelenie bytu a posudzovanie Ziadosti

Pisomna ziadost’ o pridelenie NB musi obsahovat’ nasledovné tudaje:
a) osobné udaje ziadatel'a

- meno, priezvisko, rodné priezvisko

- datum a miesto narodenia

- rodné ¢islo

- rodinny stav

- doterajSie bydlisko
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trvaly pobyt
prechodny pobyt
zamestnavatel
— udaj, ¢i je ziadatel’ uzivatel'om Casti bytu alebo domu (u rodi¢ov, podnajom a pod.)
b) osobné udaje manzela/manzelky resp. druha/druzky resp. partnera/partnerky
— meno, priezvisko, rodné priezvisko
— datum a miesto narodenia
— rodné cislo
— rodinny stav
— doterajsie bydlisko
— trvaly pobyt
— prechodny pobyt
— zamestnavatel’
c) meno, priezvisko a datum narodenia deti ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanej osoby
uvedengj v pism. b)
d) opis sti¢asnej bytovej situacie ziadatel’a
e) zoznam osOb tvoriacich domacnost’ Zziadatela, ktoré budu uzivat NB spolu so
ziadatel'om, s uvedenim ich mena, priezviska a ddtumu narodenia
f) telefonny kontakt prip. e-mailova adresa
g) suhlas so spracovanim osobnych udajov uvedenych v ziadosti a jej prilohach v zmysle
zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni pre Gcely posudenia ziadosti o pridelenie NB, jej vybavenia
ako aj pre Gcely najomného vzt'ahu
h) Cestné vyhlasenie ziadatel'a o uplnosti a pravdivosti udajov uvedenych v Ziadosti a jej
prilohach a podpis Ziadatela.

K Ziadosti podl'a odseku 1 Ziadatel priloZi:

a) Cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom bytu alebo domu

b) Cestné vyhlasenie, Ze nema daniové ani iné nedoplatky voci obci Ostrov

¢) doklady preukazujuce prijmy4) ziadatela a 0s6b s nim spolo¢ne posudzovan}'lch5) za
predchadzajici kalendarny rok pred podanim Ziadosti (potvrdenie zamestnavatela
0 ¢istom mesac¢nom prijme za predchadzajici kalendarny rok, rozhodnutie Socidlnej
poistovne 0 vyske dochodku a rozhodnutie Socialnej poistovne o poslednej Gpravy
vyske dochodku resp. o jeho zvySeni prip. potvrdenie zo Socialnej poistovne o vyske
doéchodku, potvrdenie o poberani a vyske podpory v nezamestnanosti, potvrdenie
0 poberani a vyske Statnych socidlnych davok napr. rodicovského prispevku, davky
vV hmotnej nudzi, a iné ...)

e) v pripade ziadatela o bezbariérovy NB potvrdenie lekara o diagndéze a rozsahu
zdravotného postihnutia

f) v pripade ziadatel'a o NB, ktory je osobou Vv zmysle § 2 ods. 1 pism. b), c) alebo d)
tohto VZN doklady preukazujuce tuto skuto¢nost’.

Ziadatelia o NB sa eviduji v poradovniku, poradovnik je vedeny osobitne na §tandardné
NB a osobitne na bezbariérové NB. Do poradovnika bude zaradend len uplna Ziadost’
dolozena vsetkymi pozadovanymi prilohami.

Ziadosti posudzuje komisia zloZzena z poslancov Obecného zastupitel'stva obce Ostrov.

Pri posudzovani ziadosti budi uprednostneni ziadatelia, ktori majt trvaly pobyt v obci
Ostrov a rodiny s nezaopatrenymi detmi®.
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Ak je volny bezbariérovy NB a Vv poradovniku na bezbariérovy NB nie je evidovana
7iadost’ ob&ana spliajuceho podmienky podla § 3 tohto VZN, bude byt prenajaty
ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia s jeho suhlasom, pri¢om najomna zmluva bude
uzatvorend na bezbariérovy NB na dobu urcitt, ktora neprevysi 1 rok. Po zaradeni
Ziadosti ob&ana spinajuceho podmienky podla § 3 tohto VZN do poradovnika bude jeho
ziadost’ rieSena prednostne a suCasny najomca bezbariérového NB straca pravo na
opakované uzavretie njjomnej zmluvy.

Obec méze prenajat’ NB aj Ziadatel'ovi, ktory nespliia podmienky uvedené v § 2 alebo v §
3 tohto VZN, ak si to vyZaduje dolezity zaujem obce alebo Statu SR. Posudenie
skutkového stavu vykona obecné zastupitel'stvo schvalenim prislusného uznesenia na
navrh komisie podl'a § 4 odsek 4 tohto VZN.

Uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika. Za uspokojené¢ho sa povazuje tiez

ziadatel, ktory

a) Vv ziadosti alebo jej prilohach uvedie neuplné alebo nepravdivé udaje, alebo sfalSuje
doklady,

b) odmietne prideleny NB,

¢) nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise.

Obec Ostrov zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce pred budovou Obecného uradu v Ostrove a budovou Posty v Casti
Malé¢ Orviste a na webovom sidle obce.

§5

Najomny vzt’ah

N4ajomnu zmluvu so Ziadatel'om uzatvori starosta obce na zdklade uznesenia obecného
zastupitel'stva, ktorym bol schvaleny ndjom NB pre ndjomcu.

Podmienky stanovené tymto VZN st sGcéastou najomnej zmluvy andjomca je povinny ich
dodrziavat.

N4jomca je povinny uzivat’ prideleny NB.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani 3 roky s vynimkou, ak nijomca je
ob¢an so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov alebo ak
najomcom je osoba uvedend v § 2 ods. 1 pism. d), U ktorej doba najmu neprevysi 10
rokov. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
ongjme NB pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, V zdkone ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni neskorSich
predpisov, v Ob¢ianskom zakonniku a tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ najomcu
informovat’ miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu NB.

Néjomca NB, ak ma zdujem o opakované uzavretie nidjomnej zmluvy, je povinny
najmenej 30 dni pred uplynutim doby najmu dorucit’ obci Ostrov ziadost o opakované
uzavretie najomnej zmluvy a predlozit’ doklady podl'a § 4 odsek 1 a 2 tohto VZN.
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Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy prijem domacnosti ndjjomcu, ktorym je osoba
uvedena v § 2 ods. 1 pism. a) alebo b) tohto VZN, nesmie prekro¢it’ hranicu prijmu
stanovenu zdkonom NR SR €. 443/2010 Z.z. 0 dotéacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov n

Pri uzavreti vporadi prvej najomnej zmluvy je ndjomca povinny zlozit' na ucet
prenajimatel’a finan¢nti zdbezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sestmesacného najomného.
Financnad zabezpeka bude sluzit' na zabezpefenie platenia dohodnutého néajomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu a
domu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa zaplatend zabezpeka za uZzivanie
bytu nevracia a predstavuje zabezpeku za uzivanie bytu pre opakovane uzavretii najomnu
zmluvu.

Vysku ndjomného stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

N4jomné a zalohové thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
najmu ndjomca uhradi do 10 dni od uzavretia najjomnej zmluvy.

(10)Najomné a zalohové thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plnia spolu

mesacne najneskor do 10. dia prislusného mesiaca na et prenajimatel’a.

(11) Najomca nesmie vykonavat’ v NB ziadne stavebné zmeny, stavebné upravy alebo drobné

stavby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pripadne vykonané
stavebné zmeny, stavebné tipravy alebo drobné stavby v NB z0 strany najomcu sa medzi
najomcom a prenajimatelom finan¢ne nevyporiadavaji a to ani v pripade, ak boli
vykonané so sthlasom prenajimatel’a.

(12) V NB podl’a tohto VZN nie je mozné:

a) bez suhlasu vlastnika prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu resp.
spolo¢nych najomcov, ich deti zijuce s nimi v spolo¢nej domacnosti, ich rodi¢ov a iné
osoby tvoriace domacnost najomcu uvedené v evidencnom liste, ktory je
neoddelite'nou sti¢ast’ou nadjomnej zmluvy,

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytom.

(13)Najomca NB pri skon¢eni najmu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej

bytovej ndhrady.

(14) Ku dnu skoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi

v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

(15)Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie si upravené

tymto VZN alebo zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotdciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov, sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
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§6

Zasady spravy najomnych bytov

Prenajimatel’ ustanovi po dohode s ndjomcami ich samospravu, ktord prenajimatelovi
zodpoveda za prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov.

Ak sa prenajimatel’ nedohodne sndajomcami na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych priestorov zabezpe¢i na naklady najomcov. O tieto naklady sa primerane a
rovnomerne zvysi ngjomné.

§7

Zanik najjmu

Néjom zanika uplynutim doby najmu s vynimkou, ak dojde k opakovanému uzavretiu
najomnej zmluvy V zmysle § 5 odsek 4 tohto VZN.

Pred uplynutim doby n&jmu zanika najom NB:

a) Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

b) Pisomnou vypoved’'ou nijomcu (z akéhokol'vek dovodu, aj bez uvedenia dovodu).
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatel'ovi.

¢) Pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a SO
suhlasom starostu obce, ak:

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
Cas dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do
podnajmu, alebo tym, Ze byt neuziva bez vaznych dévodov,

e najomca bez sthlasu vlastnika v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavajii navstevy
kratSie ako 15 dni),

e je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e najomca prestal spiiiat’ podmienky pridelenia NB stanovené tymto VZN,

e ndjomca vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie.

Najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace

azacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola

vypoved doru¢end najomcovi.

§8

Prechodné a zavere¢né ustanovenia

(1) Ziadatelia evidovani v poradovniku na NB ku ditu nadobudnutia t¢innosti tohto VZN sa

povazuju za ziadatel'ov evidovanych v poradovniku podla tohto VZN.



(2) Diiom ucinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 2/2015 sa zruSuje VSeobecne
zavazné nariadenie obce Ostrov ¢. 3/2011 o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov
obce Ostrov.

(3) Na tomto VsSeobecne zavdznom nariadeni obce Ostrov sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvom obce Ostrov a bolo schvalené uznesenim €. .......cccccvvevieeeenneennns zo dna

(4) Toto Vseobecne zavidzné nariadenie nadobuda u¢innost’ diiom 1.5.2015

V Ostrove dila ......ccvvvveeviiieeeieeniniinnns

Jozef Tkacz
starosta obce

V' zakon &. 601/2003 Z.z. Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorsich

redpisov

?) § 45 az § 59 zékona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
redpisov.

) Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich

predpisov.

g § 4 zakona €. 601/2003 Z.z. zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov Vv zneni neskorsich
redpisov

) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. Zivotnom minime a o zmene a doplneni nicktorych zédkonov v zneni neskorsich

predpisov

%) § 3 zakona ¢. 600/2003 Z. z. o pridavku na dieta v zneni neskorsich predpisov

n § 12 ods. 4 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov
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Priloha ¢. 1

Zoznam zdravotnych postihnuti

Roztrusend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — t'azka forma (s nemoznostou samostatného
pohybu).

Ciasto¢né a (iplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza t'azkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

€) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupna,

e) paraparéza t'azkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupein postihnutia
chrbtice s ankyl6zou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplné strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej koncatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) Vv nepriaznivom postaveni.



