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PRÍLOHA č. 1 
k Všeobecne záväznému nariadeniu obce Ostrov č.3/2025  

 

 

C.  ZÁVÄZNÁ ČASŤ 

 

ZMENA 05/2024 ÚZEMNÉHO PLÁNU  OBCE OSTROV 
 

(Záväzná časť Zmeny 05/2024 Územného plánu obce Ostrov  uvádza iba tie kapitoly, resp. ich 

časti, do ktorých sa dopĺňa alebo mení text, súvisiaci s riešením Zmeny 05/2024. Doplnený text je 

vyznačený tučným písmom kurzívou. 

Ostatné neuvedené časti schválenej záväznej časti platného Územného plánu obce v znení jeho 

schválených zmien ostávajú v platnosti.) 

 

b.) Prípustné, obmedzujúce alebo vylučujúce podmienky pre využitie jednotlivých 

plôch a intenzitu ich využitia, určenie regulácie využitia jednotlivých plôch. 

 

Pre riešené lokality platia regulatívy pre funkčné plochy A1 (cit. Záväznej časti ÚPN) : 

 

A1 – Obytné územie s prevahou bývania a súkromnej zelene, týka sa lokalít: 2a, 2b, 

2c, 3a, 3b, 4c2,  4c3, 4c4, 4d, 5a, 5b, 8, 9, 

 

Hlavná funkcia: 

-  Bývanie 

-  Rodinné domy 

-  Zachovanie záhrad ako súkromnej zelene 

-  Plochy prislúchajúce k bývaniu, verejná zeleň, technická infraštruktúra a statická 

 doprava, garáž 

Prípustné: 

-  Umiestnenie objektov a priestorov občianskej vybavenosti, obchodov, služieb a 

 drobných prevádzok nevýrobného charakteru 

-  Ubytovacie zariadenia v súkromí 

-  Verejná zeleň 

Neprípustné: 

-  Objekty priemyselnej výroby a sklady 

-  Objekty poľnohospodárskej výroby 

-  Samostatne hospodáriaci roľníci – živočíšna výroba 

-  Autoservis 

-  Skládky druhotných surovín 

Podlažnosť: 

-  Rodinné domy – 2 podlažia a maximálne 2 podlažia a podkrovie 

Intenzita využitia: 

-  30% - 40% zastavaná plocha 

Ostatné limity: 

-  V nových lokalitách je možné začať výstavbu samotných objektov pre bývanie až 

 po vybudovaní inžinierskych sietí, Je neprípustné, aby sa výstavba samotných RD 

 realizovala skôr. 

 

Zmena 2/2017, 3/2018, 4/2021, 5/2024 

-  Ak sa stavby budú realizovať s vecným bremenom na sprístupnenie a vedenie 

 prípojok cez pozemok pôvodnej zástavby, orientovanej k inej ulici, musia byť situova-

 né tak, aby v budúcnosti tvorili kompaktnú súčasť zástavby lokalít vo výhľade. 



 

2 

-  Je neprípustné v novo navrhovaných lokalitách umiestňovať stavby hospodárskych 

 ani výrobných objektov a prevádzok nezlučiteľných s obytným územím a dobrými 

 mravmi. 

-  Garáž by mala byť súčasťou stavieb na bývanie. Pokiaľ bude umiestňovaná ako  sólo 

stavba, maximálna dĺžka komunikácie k nej nesmie presiahnuť 25m od čelnej  hranice 

pozemku. 

-  Záhrady prislúchajúce k bývaniu budú využívané ako rekreačné a ako hospodárska 

 záhrada na pestovanie ovocia a zeleniny. 

 

 Tieto podmienky platia aj pre lokality určené pre bývanie v RD, ktorých sa zmeny a 

doplnky netýkajú. 

 

 

h.) Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa osobitných 

predpisov  

 

Zmena 5/2024 - pôvodný text sa dopĺňa: 

 

 Riešené územia a navrhované zmeny sa týkajú ochranného pásma II. stupňa 

prírodných liečivých zdrojov v Piešťanoch, na ktoré sa vzťahujú obmedzenia a zákazy 

činností podľa § 26, § 28, § 40 ods. 2 písm. a), d), e) zákona č. 538/2005 Z. z. ako aj podľa 

vyhlášky Ministerstva zdravotníctva SR č. 41/2020 Z. z., ktorou sa ustanovujú ochranné 

pásma prírodných liečivých zdrojov v Piešťanoch a druhy zakázaných činností v 

ochranných pásmach prírodných liečivých zdrojov v Piešťanoch (ďalej len „vyhláška MZ 

SR č. 41/2020 Z. z.), ktorá nadobudla účinnosť 15. marca 2020. www.slov-lex.sk/pravne-

predpisv/SK/ZZ/2020/41/20200315. 

V časti B. prílohy č. 4 vyhlášky MZ SR č. 41/2020 Z. z. sú vymedzené činnosti, ktoré sú 

zakázané vykonávať v ochrannom pásme II. stupňa prírodných liečivých zdrojov v 

Piešťanoch. 

 

 

 

 

Ostatné neuvedené body a kapitoly Záväznej časti platného Územného plánu obce 

Ostrov vrátane jeho schválených zmien ostávajú v platnosti v plnom znení pôvodného textu. 

http://www.slov-lex.sk/pravne-predpisv/SK/ZZ/2020/41/20200315
http://www.slov-lex.sk/pravne-predpisv/SK/ZZ/2020/41/20200315

