Zmluva o najme bytu ¢. 486/2/4-2020

medzi

Prenajimatel’om:

Obec Ostrov, zastipena: Jozefom Tkaczom, starostom obce

sidlo: Obecny urad 315, 922 01 Ostrov

ICO: 00312 827

DIC: 2020530941

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Piestany
Cislo u¢tu: 5222500011/5600
IBAN : SK41 5600 0000 0052 2250 0011

(d’alej len prenajimatel’)

a
Najomcom:

Livia Borovska, rod. Borovska

nar.

rodné Cislo:

stav:

trvale bytom: Ostrov, Malé Orviste 486, 922 01 Ostrov

(d’alej len ndjomca)

L
Predmet najmu

|. Prenajimatel je vlastnikom ndjomného bytového domu supisné &islo 486 v obci Ostrov —

Cast’ Malé Orviste. Bytovy dom stp. ¢. 486 ma 1 vchod, v ktorom sa nachadza desat
bytov ur¢enych vyluéne na najom.
Pre byty nachadzajuce sa v bytovom dome stp. ¢. 486 sa vztahuje osobitny rezim

vymedzeny vo V3ieobecne zdvdznom nariadeni obce Ostrov ¢. 2/2015 o nakladani
s najomnymi bytmi v obci Ostrov.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi 2-izbovy byt s prisludenstvom, ¢islo bytu 4, ktory sa

nachadza v 2 NP bytového domu v Ostrove — ¢ast’ Malé Orviste ¢. 486. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu je 68,98 m?.

Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva su uveden¢ v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha ¢. 1.

K bytu prislucha jeden skladovy priestor na prizemi o rozlohe 4,73 m?.
V najomnom bytovom dome st pre vietkych najomcov k dispozicii aj d’alie spolocné
skladové priestory v miestnosti oznacenej ako skladové priestory ¢. 2 vo vymere 27,285

2
-,

1L
Doba najmu

Najomny vztah vznika diiom 31.12.2020 a uzatvara sa na dobu urcitu do 30.12.2023.



Nédjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy na predmetny byt po
uplynuti doby ndjmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku, ak dodrzi podmienky uvedené
v tejto najomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, v Ob¢ianskom zakonniku a vo Vieobecne
zavdaznom nariadeni obce Ostrov €. 2/2015 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Ostrov.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel najomcu
informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu
najomného bytu.

L
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi do uZivania vyluéne za icelom byvania.
Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat’ v stlade s dohodnutym ucelom.

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdéd najomcovi byt uvedeny v €l. 1. v bode 2. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpecit’ ndjjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu ¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonavania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spésobom, vylucne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit’ v byte vSetky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy
a prislu$nych predpisov povinny vykonat’ ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla tustredného kirenia.

V.
Prava a povinnosti najomcu

Nédjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Néajomca je povinny dodrziavat’ podmienky stanovené vo Vseobecne zaviznom nariadeni
obce Ostrov €. 2/2015 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Ostrov.

Nijomca je povinny prenajaty byt uzivat. Ndjomca je uzrozumeny, Ze neuZivanie bytu
bez vaznych dovodov je hrubym poruSenim povinnosti ndjomcu.

N4ajomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
nielen v byte, jeho zariadeni, ale aj v celom dome. Ndjomca je povinny na vlastné naklady
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v dome sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Nijomca sa zavidzuje riadne a v€as platit njjomné a uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.



10.

11

12.

13.

14.

15.

Najomca je povinny v pripade zmeny po¢tu osob v domdacnosti tato skutocnost
bezodkladne ozndmit' prenajimatelovi. Zoznam osob tvoriacich domacnost najomcu je
uvedeny v eviden¢nom liste (priloha ¢. 1 k zmluve).

Najomca sa zavdzuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
nevykona v byte Ziadne stavebné zmeny, stavebné upravy alebo drobné stavby.

Ku diu skonenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi byt
v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia
v byte primerané dobe uzivania bytu najomcom.

Zmeny a stavebné upravy v byte alebo drobné stavby, ktoré najomca vykonal so sithlasom
prenajimatel’a, nie je povinny po skon¢eni ndjmu uviest’ do pévodného stavu. Najomcea je
uzrozumeny, Ze nim vykonané stavebné zmeny, stavebné tpravy alebo drobné stavby sa
medzi nim a prenajimatelom finan¢ne nevyporiadavaji a Ze mema narok na nahradu
nakladov na ne vynaloZenych.

N4jomca nie je opravneny dat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Néjomca sa zavidzuje udrziavat poriadok v byte a v spoloénych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza, po vzajomnej dohode s ostatnymi najomcami udrziavat’
na vlastné naklady pril'ahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie plochy a vykonavat
zimnu Gdrzbu pristupovych ciest a chodnikov k domu. Je povinny spravat’ sa v stlade
s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

Nijomca je povinny vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a jeho zariadeni,
ktor¢ shvisia suzivanim bytu abeznii udrzbu. Ak sa ndjomca nepostara o véasné
vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje ndklady apozadovat od ndjomcu
nahradu. Definovanie drobnych oprav v byte suvisiacich sjeho uzivanim a nakladov
spojenych s beznou udrzbou bytu je uvedené v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z. v platnom
zneni.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’ a si¢asne mu umoznit ich riadne vykonanie;
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4ajomca je povinny v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. v platnom zneni umoZznit’
vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, za ucasti
prenajimatela.

Néajomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti st povinni nahlasit’ sa na trvaly
pobyt na adresu bytu uvedeného v najomnej zmluve do 15 dni od podpisania najomne;j
zmluvy, okrem pripadu, ak ide o opakovane uzavreti najomni zmluvu.

VL
Odovzdanie bytu

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, ktoré je

uvedené v eviden¢nom liste, v stave spdésobilom na riadne uZzivanie do uzivania
najomcovi.



Prenajimatel’ sa zavdzuje v defl odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi kl'i¢e od bytu a od
vchodu do domu.

Prenajimatel’ je povinny odstranit na svoje naklady vsetky zavady bytu, ktoré zisti
najomca pri prevzati bytu do jedného mesiaca odo dna wuzavretia tejto zmluvy.
Ustanovenie predchadzajicej vety sa nepouzije v pripade, ak ide o opakované uzavretie
najomnej zmluvy na ten isty byt.

VIL.
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Mesaéné najomné a mesacéné zalohové thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ktorych vypocet a vySka je uvedena v evidentnom liste (priloha ¢. 1 k zmluve), sa plnia
spolu mesaéne najneskor do 10. dita prislusného mesiaca prevodom na cet prenajimatel’a
vedené¢ho v Prima banka Slovensko a.s., pobocka Piestany, ¢. uétu 5222500011/5600,
IBAN : SK41 5600 0000 0052 2250 0011, s uvedenim variabilného symbolu, ako je
ur¢eny v evidenénom liste ndjomcu. Najomca sa zavdzuje platit najomné a mesacné
zalohové uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a v¢as, a v pripade, ak je
najomcov viac, zavdzuju sa platit ndjomné a mesaéné zalohové uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ako aj nedoplatok z vyuétovania podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
spolo¢ne a nerozdielne t.j. ide o solidarny zavizok vietkych najomcov uvedenych na tejto
najomnej zmluve resp. v eviden¢nom liste (priloha ¢. 1 k zmluve).

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujice pre urfenie najomného a mesacnych
zalohovych platieb, zmeni sa ich vySka od prvého dna nasledujiceho mesiaca.

Vyuétovanie zalohovych thrad za vodné a stoéné a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat' raz Stvrtrocne, polro¢ne, pripadne
rone na zdklade faktury dodavatela meédia ato do 15 dni od jej dorucenia
prenajimatelovi.

Nedoplatok sa ndjomca zavidzuje uhradit’ na et prenajimatel’a do 15 dni po doruceni
vyuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyuaétovania.

Néajomca je povinny platit’ za dodavku elektrickej energie a plynu ich dodavatelom a za
iné poskytované sluzby (telefon, poplatok za rozhlas ateleviziu, kablova televizia,
internet) ich poskytovatel'om.

Ak najomca nezaplati najjomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit  prenajimatelovi poplatok
z omes§kania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' vysku mesaénych zalohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalendarnom roku o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR, alebo aj
ked je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov alebo zvyseni cien sluzieb.

Néajomné a zalohové uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za prvy mesiac
najmu uhradi nijomca do 10 dni od uzatvorenia najomnej zmluvy prevodom na ucet
prenajimatel’a.



VIIIL.
Skon¢enie najmu

Najom bytu zanikd uplynutim doby ndjmu dojednanej v ¢l. IL. v bode 1. tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno najom bytu ukonéit’ vzajomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak :

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruduje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas
dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,
alebo tym, ze byt neuziva bez vaznych déovodov,

c) najomca bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie
ako 15 dni),

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca prestane spiiiat’ podmienky pridelenia bytu schvalené Vieobecne zaviznym
nariadenim obce Ostrov €. 2/2015 o nakladani s najomnymi bytmi v obci Ostrov,

f) ndjomca vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie.

Nijomca je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripadoch stanovenych zdkonom, najma ak
prenajaty byt prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty Gc¢el najmu.

N4ajomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany tri mesiace a za¢ina plynut prvym diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej
strane.

Pri skonceni najmu bytu sa najomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia
v byte primerané dobe uZivania bytu najomcom. V pripade, ak najomca byt v takomto
stave prenajimatel'ovi neodovzda, je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi §kodu, ktord mu
poskodenim bytu alebo jeho zariadenia vznikla a to v plnom rozsahu.

Pri skonéeni najmu bytu ndjomcovi nevznika narok na pridelenie nahradného bytu alebo
inej bytovej nahrady.

IX.
Ostatné dojednania

Najomca sa zavizuje na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim bytu a nepoSkodzovania uZivaného bytu a domu zaplatit
finanéni zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sestmesacného ndjomného. Financnu
zabezpeku najomca poukéaze do 30.06.2021 na ucet prenajimatela vedeny v Prima banka



Slovensko a.s., pobocka Piestany, ¢. G¢tu 5222502009/5600, IBAN : SK27 5600 0000
0052 2250 2009, s uvedenim variabilného symbolu, ako je uréeny v evidenénom liste
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak najomca, alebo osoby, ktoré s nim byvaju,
sposobi Skodu na byte, alebo dome, alebo ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo zalohovt
uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuétovania, bude tato
pohl'adavka prenajimatela jednostrannym pravnym tkonom zapocitana s finan¢nou
zabezpekou podl'a bodu 1. tohto ¢lanku. Ndjomca s tymto dojednanim suhlasi.

Po skonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu bude zdbezpeka najomcovi vratena vo vyske,
v akej nebude spotrebovana spoésobom podl'a dojednania v predchadzajucom bode tohto
¢lanku.

Pisomnost’ dorucovana prenajimatelom najomcovi sa dorucuje najomcovi na
ktoromkol'vek mieste, kde bude najomca zastihnuty. Pisomnost’” doru¢ovand najomcovi
poStou sa povazuje za dorufenu tiez diom, kedy bola prenajimatelovi vratena ako
nedoru¢ena pre zmenu adresy najomcu, ktori najomca prenajimatelovi neoznamil,
pripadne pre jej nevyzdvihnutie najomcom v uloznej dobe alebo zddvodu
nezastihnutel'nosti najomcu, aj ked’ sa adresat o ulozeni zasielky na poste nedozvedel. Pre
doruc¢ovanie vypovede platia primerane ustanovenia osobitného pravneho predpisu (§ 46
Obéianskeho stidneho poriadku).

X.
Zavereéné ustanovenia

NeoddeliteI'nou stucéast'ou tejto ndjjomnej zmluvy ako priloha ¢&. 1 je eviden¢ny list.

V pripade, ak VSeobecne zdvdzné nariadenie obce Ostrov ¢. 2/2015 o nakladani s
najomnymi bytmi v obci Ostrov bude zrusené a nahradené novym vseobecne zavaznym
nariadenim upravujucim nakladanie s najjomnymi bytmi, ustanovenia tejto zmluvy, ktoré
odkazuju na VS3eobecne zavdzné nariadenie obce Ostrov ¢. 2/2015 o nakladani s
najomnymi bytmi v obci Ostrov, platia aj vo vzt'ahu k takto prijatému novému vieobecne
zavdznému nariadeniu.

Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzajomnej dohode zmluvnych strén ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a podl'a ostatnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, pre kazdého ucastnika po jednom
vyhotoveni, a jedno vyhotovenie je pre Slovensky plynarensky priemysel.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze najomnu zmluvu uzavreli na zaklade slobodne a vazne
prejavenej vole, bez natlaku, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, ze ich
zmluvnd volnost nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.



V Ostrove, dia 30.12.2020

prenajimatel’
Qbec Ostrov najomca
zast): Jozef Tkacz, starosta obce




